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Vymezeni zastavéného GUzemi
Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanistickd koncepce v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti, zastavitelnych ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin apod.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich
vyuZziti)

Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
€isel pozemk, nazvu katastralniho dzemi a pfipadné dalSich Gdaja podle § 8
katastralniho zakona

Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zadkona

Vymezeni ploch a koridor@ Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v Gzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci éinnosti

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhaty pro jeho vydani

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
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TEXTOVA CAST

I.1.a  Vymezeni zastavéného tUzemi

Zastavené Uzemi je vymezeno k datu 31.12.2017.

I.1.b  Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Pro svou polohu a dopravni napojeni ma obec kvalitni Zivotni podminky. Pfevazné ¢ast zastavby
leZi mimo hlavni komunikaci pfi mistnich komunikacich. Dostupnost mésta Kroméfiz je dobra.
V arealu farmy jsou vyrobni kapacity vyuzivany na 50-60% tudiz ochranné pasmo farmy
bezprostfedné neovliviiuje stavajici i nové navrzenou zastavbu. V obci jsou rovnéz patrny ploSné
rezervy pro dalsi zastavbu jak v plochach bez naroku na inZenyrské sité (doplnéni stavajicich proluk),
tak dalSi ploSné prostorové rezervy. Obec mé odpovidajici z&kladni technické vybaveni. Kvalita
bydleni a ostatnich funknich sloZzek sidla bude zélezet na uvézlivém pfistupu rozvoje aktivit
podnikatelské cinnosti. Vékova struktura obyvatelstva dava predpoklad urcité stabilizace poctu
obyvatel.

I.1.c  Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti, zastavitelnych ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Z urbanistického hlediska se jednd o obec stradi¢ni uliéni zastavbou pFevazné Fadovych
rodinnych domd a pGvodnich zemédélskych usedlosti. V tomto duchu je FeSena i nova zastavba
v jednotlivych zastavitelnych plochach. Ty jsou voleny tak, aby logicky navazovaly a doplfiovaly
stavajici zastavbu a tvofily s ni kompaktni celek s dopravnim napojenim a napojenim technické
infrastruktury. N&vrh nepfedpokladd vyraznych urbanistickych zmén v Uzemi. Zejména jsou
zachovavany a dopliovany stavajici urbanistické prostory. Po zvazeni jednotlivych zastavitelnych
ploch obce se dale uvaZuje s dostavbou v severovychodni a jihozapadni Casti obce. ObCanska
vybavenost se bude rovnéz integrovat v plochach pro bydleni. Zivnostenskou &innost Ize provozovat
soubézné i s bydlenim zejména v plvodnich zemédélskych usedlostech.

Neurbanizované prostory budou nadéle vyuzivany pro zemédeélskou ¢€innost a ¢innost lesniho
hospodarstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky Gzemniho systému ekologické stability.
Samostatnou €éast sidla tvofi stavajici samota v jihozapadni ¢asti obce. DalSi nova zastavba mimo
vlastni zastavéné Uzemi a bezprostfedné souvisejici zastavitelné plochy neni navrhovana.

Z pohledu dalSich funkénich sloZek jako rekreace a sport, doprava jsou stavajici funkéni plochy
hodnoceny jako dostacujici a stabilizované. Je potfeba si uvédomit, Ze urbanisticky rozvoj obce, jeho
napliovani musi byt v souladu s ekologickymi moznostmi daného sidelniho prostoru, to znamena, Ze
musi byt ochranéno jeho zivotni prostfedi z hlediska trvalé udrzitelnosti jeho Zivota.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
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Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi. Vlastni bydleni je soustfedéno v plochach SO.3 — plochy smiSené
obytné vesnické a Bl — plochy bydleni individualni.

Zastavitelné plochy:
Pro dalSi zastavbu byly, kromé& moZzné dostavby stavajicich ploch v obci (volné proluky apod.),
zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné Gzemi obce a vytvarejici s obci jednotny celek.

S ohledem na charakter terénu se jednd vesmés o mirné svazité pozemky vedené jako zemédélsky
pudni fond.

Vymezeni zastavitelnych ploch
gisl . .
funkgrll? glochy popis vymeéra plochy (ha)
7 bydleni individualni 1,5440
8 bydleni individualni 0,570
14 verejné prostranstvi 0,125
16 vefejné prostranstvi k lokalité Bl 7, 8 0,083
17 vefejné prostranstvi k lokalité Bl 7 0,084
18 verejné prostranstvi 0,148
19 verejné prostranstvi 0,056
29 obsluzna komunikace 0,114
48 bydleni individualni 0,452
49 bydleni individualni 0,330
50 bydleni individualni 1,121
52 komunikace 0,817
55 bydleni individualni 0,603
57 plocha technické infrastruktury 1,047

Plochy prestavby:
V feSeném Uzemi se vyskytuji 4 pfestavbové plochy:

Prestavba 8 - pfestavbové plocha souvisejici s realizaci ploch vefejného prostranstvi P*14
Prestavba 10 - pfestavbové plocha souvisejici s realizaci ploch vefejného prostranstvi P*18
Prestavba 11 - pfestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch verejného prostranstvi P*19

Prestavba 13 - prestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch bydleni individualniho Bl 55

Plochy sidelni zelené

Sidelni zelen v zastavéném Uzemi je tvofena zejména zeleni soukromych zahrad. Systém
zelené bude realizovan vramci jednotlivych ploch s rozdilngm zplsobem vyuziti v souladu
s regulativy téchto ploch.

I.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZziti
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Dopravni infrastruktura
Doprava silni¢ni
Silni¢ni sit' v katastru obce je stabilizovana a nevyzaduje zadné dalSi Gzemni naroky.

Doprava Zeleznicni
Zelezni¢ni doprava je v katastru obce stabilizovana a nevyzaduje zadné dalSi Gzemni naroky.

Hromadna doprava
Umisténi zastavek je vyhovujici a nebude ménéno.

Mistni komunikace

Uzemni plan nevytvaFi samostatné plochy dopravy pro mistni komunikace. Stavajici sit mistnich
komunikaci bude doplnéna o obsluhu navrhovanych lokalit v rdmci navrhovych ploch a vefejnych
prostranstvi P*.

Pé&si doprava
Uzemni plan nevytvafi samostatné plochy dopravy pro chodniky. Stavajici sit mize byt doplnéna
v ramci stavajicich a navrhovych ploch verejnych prostranstvi P*.

Doprava v klidu

S budovanim parkovist a garazi se zde vzhledem k charakteru zastavby nepocita.

Zemédeélska ucelova doprava

Stavajici sit odpovida systému obhospodarovani a budovani novych polnich cest neni uvazovano
Pfipadné nové pozadavky mohou vyplyvat pouze ze zmén obhospodafovani a novych pozemkovych
Uprav. Toto je pfipustné v ramci navrhovanych regulativi. Nové je vymezena plocha DS 52 jako
zemédeélska ucelova komunikace.

Cyklisticka doprava

RozSifeni cyklostezek neni uvazovéano.

Technické infrastruktura

Zasobovani vodou

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici a zlstane zachovan i do budoucna,
S rozSifovanim siti se v nejbliz&§i dobé nepocita. RozSifeni rozvodné vodovodni sité se predpoklada
pouze v souvislosti s navrhovanou zastavbou.

Odkanalizovani

Pro odkanalizovani obce bude slouZzit vybudovana jednotna kanalizace s duslednym pfipojenim
vSech obyvatel.

V souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje je navrZzeno svedeni
odpadnich vod na mistni &istirnu odpadnich vod. Pfed COV bude provedeno odleh&eni kanalizagniho
shérage do Kotojedky. Za COV bude provedeno napojeni do pfilehlé vodotege.

Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje koridor VTL plynovodu ,Moravia — VTL plynovod* — plochy TE 22, 23 a 24.
V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né k rozSifeni stavajici obecni sité v ramci
jednotlivych funkénich ploch.
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Zasobovani el. energii

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢astecné k rozSifeni stavajici obecni sité
v rdmci jednotlivych funk&nich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro energetiku
nejsou navrhovany.

Spojova zafizeni
V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢astecné k rozSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni
nejsou navrhovany.
Produktovody

Navrhem Gzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné pozadavky na FeSeni otazky tras
produktovodd.

Likvidace odpadu

Je navrzena plocha technické infrastruktury T*57 pro realizaci sbérného dvora, kompostarny a
dalSiho technického zabezpeceni obce.

I.1.e Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuZziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

ResSené Gzemi je soudasti krajinného celku KROMERIZSKO, krajinny prostor JAROHNEVICKO.
Jedné se o intenzivné vyuzivanou kulturni krajinu v mirné zvinéné roviné. Krajina je typicka velkymi
plochami poli s geometrickou mozaikou, misty vétrolamy tvofené pouze liniemi strom(. Obecné je zde
malé zastoupeni krajinné zelené, chybi remizy, meze, drobné enklavy v polich.

Resené lzemi jako sougast krajinného celku KROMERIZSKO, krajinny prostor
JAROHNEVICKO je rozdéleno v nezastavéném Uzemi do ploch:

WT - vodni plochy a toky

K - plochy krajinné zelené
P - plochy pfirodni

z - plochy zemédélské

L - plochy lesni

Uzemni systém ekologické stability (USES)

V navrhu UP je sit USES dopinéna lokalni Grovni s vymezenim prvkt USES na stavajicich
funkénich (ddolni nivy, lesy) nebo c&aste¢né funk&nich (remizy, bFfehové porosty, louky)
spole€enstvech. Navrh feSeni se (dle terénnich podminek) snazi v maximalni mife redukovat stiety
vedeni technickych zaFizeni s trasami prvk( USES a to kolmym kfizenim.

Nové navrzené prvky USES jsou vymezeny biocentry a biokoridory v navrhovych plochéch:

Sl ozn popis vymeéra
plochy '
30 P pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 5,349
31 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,907
32 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,416
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¢islo . P
plochy ozn. popis vymera
34 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,266
35 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,360
36 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,036
37 K krajinné zelen (lokélni biokoridor USES) 0,032
38 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,818
39 K krajinné zelen (lokélni biokoridor USES) 0,909
40 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,016
41 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,019
42 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,403
45 K krajinna zelen (lokéalni biokoridor USES) 0,056
46 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,021
47 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,325
51 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,062
53 P pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 2,108
54 P prirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 0,996

Prostupnost krajiny

Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici sit' Ucelovych cest realizovana
v minulosti s ohledem na systém obhospodafovani zemédélské pldy. Systém USES pak vytvafi
vhodnou prostupnost krajiny pro zver.

Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

Plochy trasy dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovany bez vyraznéjSich negativnich
vlivli na Gzemi.

Vodni rezim v krajing, protierozni opatreni

V navrhu neni uvaZzovano s rozsifenim ploch vodnich tokd a nadrzi. V ramci obce je uvaZzovano
pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou dfevin, které bude provadét spravce toku.

Opatreni proti povodnim

Na feSeném Uzemi se nachazi aktivni zona zaplavového Gzemi a zaplavové Gzemi stanovené.
S ohledem na rozsah téchto jevd nejsou navrhovana konkrétni samostatna opatfeni proti povodnim.

Rekreace

Je vymezena jedna stavajici plocha individualni rekreace ve formé zahradkarské osady. Nové
rozvojové plochy se nenavrhuiji.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na feSeném Uzemi se nenachazi.
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[.1.f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pFipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti (v€etné stanoveni,
ve kterych plochach je vylou€éeno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro U€ely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkoveé regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

V ramci Fedeni UP Sele3ovice jsou vymezeny tyto plochy:

BI -
RZ -
(@) -
OH

0s -
D -
DS -
DZ -
T* -
TE

p* -
S0.3 -
\V; -
wWT -
z* -

rNTX
1

plochy bydleni - bydleni individuélni
plochy individualni rekreace

plochy ob&anského vybaveni
plochy pro vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby
plochy pro télovychovu a sport
plochy dopravni infrastruktury
plochy pro silni¢ni dopravu

plochy pro drazni dopravu

plochy technické infrastruktury
plochy pro energetiku

plochy vefejnych prostranstvi
plochy smiSené obytné vesnické
plochy vyroby a skladovani

vodni plochy a toky

plochy sidelni zelené

plochy krajinné zelené

plochy pfirodni

plochy zemédélské

plochy lesni

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Stavajici plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti:

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Bl — plochy bydleni - bydleni individuélni

Cislo plochy

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

parkovani osobnich vozidel
individualni rekreace
péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

plochy souvisejicich verejnych prostranstvi

souvisejici objekty domovniho vybaveni, doplfikové stavby,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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obchod, sluzby, zdravotnick& zafizeni, zivhostenska ¢innost
slucitelnd s bydlenim a ve spojitosti s bydlenim

NeprFipustné vyuziti:

veskeré ostatni

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

RZ — plochy individualni rekreace —
zahradkarské osady

cislo
plochy

Hlavni vyuziti

objekty souvisejici s funkci zahradkareni — zahradkérské

chaty

Pripustné vyuziti:

péstitelstvi v souvislosti s rekreaci stavby s tim souvisejici

drobné chovatelstvi

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelef

Podminéné
pripustné vyuziti:

stavby souvisejici s péstitelstvim a drobnym chovatelstvim

NeprFipustné vyuziti:

veskeré ostatni

VySka zastavby

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

O - plochy obéanského vybaveni

Cislo plochy

Pripustné vyuziti:

obchod , sluzby

ubytovani, stravovani

verejna sprava, administrativa

vzdélavani a vychova

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby
kulturni a sportovni zafizeni, rekreace
ochrana obyvatelstva

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

bydleni

Nepfipustné vyuZziti:

vesSkeré ostatni

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

OH - plochy pro verejna pohrebisSté a
souvisejici sluzby

CiSLO PLOCHY

Hlavni vyuziti

hrbitovy

Pripustné vyuziti:

objekty souvisejici s provozem pohfebnictvi
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
plochy souvisejicich verfejnych prostranstvi
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Podminéné
pripustné vyuziti:

NeprFipustné vyuziti:

veskeré ostatni

gislo ploch
Zatfidéni ploch s rozdilnym OS —plochy pro télovychovu a sport S
zpUsobem vyuziti P yp y P -
Hlavni vyuZiti: plochy pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti
PFpustné vyuziti: souvisejici o!op_r,a\,/nl a tvec_hr’ucka mfrastrukt,ura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
Pethnemns sluzby jako dopliikové funkce k funkci hlavni
pripustne vyuziti:
NeprFipustné vyuziti: veskeré ostatni
Cislo plochy

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

D - plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti

mistni obsluZzné komunikace
souvisejici inZenyrské stavby a terénni Gpravy

Pripustné vyuziti:

inZenyrskeé sité
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
drobnd architektura - lavi€ky, odpocinkové mista a pod.

Podminéné
pripustné vyuziti:

Nepftipustné vyuZziti:

veskeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

¢islo plochy
DS - plochy pro silniéni dopravu

Hlavni vyuziti:

plochy silniéni dopravy a mistnich komunikaci l.a Il. tfidy

Pripustné vyuziti:

souvisejici inZenyrské stavby a terénni Upravy
inZenyrskeé sité

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

drobnd architektura - ¢ekarny, prodejni stanky apod.

Podminéné
pripustné vyuziti:

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
jako napf. odstavna stani, zastavky, aredly a plochy
udrzby komunikaci

Nepftipustné vyuZziti:

vesSkeré ostatni
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ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY

DZ - plochy pro dré&zni dopravu

Hlavni vyuZziti:

dréazni doprava

Pripustné vyuziti:

souvisejici inZenyrské stavby a terénni Upravy
dopravni a technicka infrastruktura

kolejisté, nastupisté, provozni objekty

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

drobna architektura - ¢ekarny, prodejni stanky apod.
doprovodné zelen

Podminéné
pripustné vyuziti:

bydleni, jako provozni byty
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
jako napf. odstavna stani, arealy a plochy udrzby

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

CISLO PLOCHY
T* - plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti

pozZéarni nadrz

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

souvisejici provozni objekty

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Cislo plochy
P* - plochy verejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

komunikace, parkovaci a odstavna stani
chodniky, cyklostezky, zpevnéné plochy
verejna zelen

inZenyrskeé sité

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

drobnd architektura - lavicky, umélecké plastiky a kasny,
reklamni zafizeni, pfistfeSky hromadné dopravy,
stojany na kola, sezénni posezeni charakteru vefejného
stravovani apod.

malé objekty ob&anského vybaveni jako prodejni stanky
apod. pfi vhodném urbanistickém zaélenéni

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

¢islo plochy
S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické
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Hlavni vyuziti:

bydleni s moZznym vy$Sim podilem hospodarské slozky

Pripustné vyuziti:

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod, sluzby

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

zivnostenské ¢innost neovliviiujici bydleni a prvky ob&anské
vybavenosti i samostatné, zejména pfi vyuZziti stavajiciho

stavebniho fondu

bytové domy nizkopodlazni, které svym méfitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

objekty pfechodného ubytovani kapacity do 20 lGzek,
penziony, domovy pro seniory apod.

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

V - plochy vyroby a skladovani

Pripustné vyuziti:

vyrobni a provozni arealy - sklady a pomocné provozy
zemédelské aredly ZivocisSné a rostlinné vyroby
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty charakteru obcanského vybaveni
bydleni jako provozni byty a pfechodn& ubytovani

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

¢islo plochy

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

WT —vodni plochy a toky

¢islo plochy

Hlavni vyuziti:

vodni toky a nadrze vCetné staveb a zafizeni nezbytna pro
fungovani tokl a nadrzi jako hraze, splavy, zpevnéni

koryt, suché poldry apod.

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
krajinna zelen a prvky USES

Podminéné
pripustné vyuziti:

drobn& nekomer¢ni architektura v souvislosti s vyuZzitim
volného Casu — rekreace jako lavicky, odpocinkova

mista, apod.

Nepftipustné vyuZziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Z* - plochy sidelni zelené

CiSLO PLOCHY
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Hlavni vyuziti

sidelni zelen

Pripustné vyuziti:

zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném tUzemi
obce pro péstitelstvi a chovatelstvi

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, stavby a zafizeni souvisejici s plochami, ke
kterym maji funkci pfidomnich zahrad a sadu

souvisejici dopravni a technické infrastruktura*

krajinna zeler a prvky USES

technick& opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace
a cestovniho ruchu

plochy verejnych prostranstvi

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Cislo plochy
K - plochy krajinné zelené

Hlavni vyuziti:

rozptylena krajinna zeleit mimo plochy pfirodni vEetné prvku
USES kromé biocenter

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:

drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného Casu — rekreace jako lavi¢ky, odpocinkova mista
na cyklostezkéch apod.

NeprFipustné vyuziti:

veskeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

¢islo plochy

P - plochy pFirodni

Pripustné vyuziti:

narodni parky, chranéné krajinné oblasti

zvl&sté chranénda uzemi

pozemky evropsky vyznamnych lokalit

biocentra souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:

drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného Casu — rekreace jako lavicky, odpocinkova
mista, apod.

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

CISLO PLOCHY
Z — plochy zemédélské

Hlavni vyuZziti:

péstovani plodin na orné pidé a obhospodarfovani dalSich
zemédeélskych pozemkd, pastevectvi

Pripustné vyuziti:

vedeni polnich komunikaci v€etné souvisejicich technickych
opatfeni jako mostky, opérné zdi apod.
krajinna zelen, solitérni, skupinové—aleje, meze
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vodohospodarska zafizeni — odvodnovaci pfikopy, poldry
apod.

liniové stavby inZzenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury

Podminéné
pripustné vyuziti:

stavby pouze v nezbytné nutném rozsahu nutné pro
realizaci zemédélské vyroby, pokud jejich umisténi
bezprostfedné provozné souvisi s danou zemédélskou
¢innosti a pokud je neni mozno realizovat v plochach
V nebo SO.3

drobn& nekomeréni architektura v souvislosti s vyuZzitim
volného €asu — rekreace jako lavi¢ky, odpocinkova mista
na cyklostezkach apod.

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

CISLO PLOCHY
L - plochy lesni

Hlavni vyuZziti:

lesni porosty a doasné odlesnéné plochy (mytiny)

Pripustné vyuziti:

nezbytna myslivecka ucelova zafizeni (seniky, krmelce,
posedy)

Ucelové komunikace nezbytné pro tdrzbu lesa, pési a
cyklistické stezky

liniové stavby inZenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury obchod, sluzby

Podminéné
pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni lesnickych provozoven slouzici ke
zpracovani a skladovani lesnickych produktd a k tomu
nélezejici sluzebni zafizeni

drobn& nekomeréni architektura v souvislosti s vyuZzitim
volného €asu — rekreace jako laviéky, odpoc¢inkova mista
na cyklostezkach apod..

Nepftipustné vyuZziti:

vesSkeré ostatni

Navrzené plochy s rozdilnym zpdsobem vyu?ziti:

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo plochy

Bl — plochy bydleni - bydleni individuélni 7

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

souvisejici objekty domovniho vybaveni, doplfikové stavby,
parkovani osobnich vozidel
souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepftipustné vyuZziti:

veskeré ostatn{
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Urbanistické feSeni

uliéni zastavba podél statni silnice z jedné strany a podél nové
vzniklého verejného prostranstvi na strané druhé

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatfidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Cislo plochy

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni 8

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

souvisejici objekty domovniho vybaveni, doplfikové stavby,
parkovani osobnich vozidel
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuZziti:

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

NepfFipustné vyuziti:

veskeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba podél nové vzniklého verejného prostranstvi

VysSka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

¢islo plochy

14

P* - plochy vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuZziti:

komunikace, parkovaci a odstavna stani
chodniky, zpevnéné plochy
verejna zelen

Pripustné vyuziti:

inZenyrskeé sité

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

NeprFipustné vyuziti:

veskeré ostatn{

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

¢islo plochy

16-17

P* - plochy vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

komunikace, parkovaci a odstavna stani
chodniky, zpevnéné plochy

verejna zelen

inZenyrskeé sité

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo plochy

18-19

P* - plochy verejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti:

komunikace, parkovaci a odstavna stani
verejna zelen inZzenyrské sité
chodniky, cyklostezky, zpevnéné plochy

Podminéné
pripustné vyuziti:

objekty technické vybavenosti

Nepftipustné vyuZziti:

vesSkeré ostatni

T s P Cislo plochy
fggé%%g'nﬁ)l\?;&isﬂrOZd”nym TE - plochy tech.infrastruktury - energetika 22
Hlavni vyuZiti: VTL plynovod
PFpustné vyuZiti: souvisejici dopravni a technické infrastruktura

' ZPF
Podminéné souvisejici provozni objekty
pripustné vyuziti:
Nepftipustné vyuZziti: veskeré ostatni
Cislo plochy

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

TE - plochy tech.infrastruktury - energetika

23

Pripustné vyuziti:

VTL plynovod
krajinna zelen souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ZPF

Podminéné
pripustné vyuziti:

souvisejici provozni objekty

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Cislo plochy

24

TE - plochy tech.infrastruktury - energetika

Hlavni vyuziti:

VTL plynovod

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
ZPF

Podminéné
pripustné vyuziti:

souvisejici provozni objekty
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NepFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

T s P Cislo plochy
Zatridéni ploch s rozdilnym -
zpiisobem vyuZitf D - plochy dopravni infrastruktury 29
I mistni obsluzné komunikace v&etné souvisejicich

y : inZenyrskych staveb a terénnich Gprav

PHpUStNé vyusiti: inzenyrské sité

P y ’ plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
Podminéné )
pripustné vyuziti:
NeprFipustné vyuziti: veskeré ostatni
ZatFidéni ploch s rozdilnym Rl Blbr
zplisobem vyuZziti P - plochy pfirodni 30

Hlavni vyuziti:

biocentra

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:

drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného Casu — rekreace jako lavicky, odpocinkova
mista,
apod.

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Cislo plochy

31,32

K - plochy krajinné zelené

Hlavni vyuziti:

lokalni biokoridor USES

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:

drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného Casu — rekreace jako lavicky, odpocinkova
mista, apod.

NeprFipustné vyuziti:

veskeré ostatni
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ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

K - plochy krajinné zelené

¢islo plochy

34-42

Hlavni vyuZziti:

lokalni biokoridor USES

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:

- drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného ¢asu — rekreace jako lavicky, odpocéinkova

mista, apod.

Nepftipustné vyuZziti:

veskeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

K - plochy krajinné zelené

¢islo plochy

45-47

Hlavni vyuZziti:

lokalni biokoridor USES

Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technické infrastruktura

Podminéné
pripustné vyuziti:

drobna nekomeréni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného ¢asu — rekreace jako lavicky, odpocéinkova

mista, apod.

Nepftipustné vyuZziti:

vesSkeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

Cislo plochy

48-50

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepftipustné vyuZziti:

veskeré ostatni

VySka zastavby

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

K - plochy krajinné zelené

Cislo plochy

51

Hlavni vyuziti:

lokalni biokoridor USES
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Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technické infrastruktura

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

DS - plochy pro silniéni dopravu

¢islo plochy

52

Hlavni vyuZziti:

zemédélska ucelova komunikace

Pripustné vyuziti:

souvisejici inZenyrské stavby a terénni Upravy
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatfidéni ploch s rozdilnym cislo plochy
zpGsobem vyuziti P - plochy pfirodni 53-54
Hlavni vyuZziti: biocentra
Pripustné vyuziti: prvky krajinného inventare
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
NeprFipustné vyuziti: veskeré ostatni
¢islo plochy

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Bl — plochy bydleni - bydleni individu&lni

55

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

Zivnostenska ¢innost slucitelna a spojena s bydlenim

Nepftipustné vyuZziti:

vesSkeré ostatni

Urbanistické reSeni

uliéni zastavba RD

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

K - plochy krajinné zelené

Cislo plochy

56

Hlavni vyuziti:

lokalni biokoridor USES
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Pripustné vyuziti:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

NeprFipustné vyuziti:

vesSkeré ostatni

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

T*

¢islo plochy

- plochy technické infrastruktury 57

Hlavni vyuziti:

cov

Pripustné vyuziti:

sbérny dvur, kompostarna organického odpadu
plochy technického zabezpeceni obce
souvisejici dopravni a technické infrastruktura
zelen

plochy souvisejicich verejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti:

souvisejici provozni objekty

NeprFipustné vyuziti:

veskeré ostatni

I.1.g Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatrent,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkuam a stavbam vyvlastnit

oznacéeni VPS, VPO, asanace, stavby a op@tfeni plochy oznaceni \{PS,
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu v UP s rozdilnym VPO v ZUR

¢islo navrhové

zplUsobem vyuziti

komunikace k PCS 29
biocentrum B1 30
komunikace 2 52

. 53
biocentrum B2

54

technicka infrastruktura - COV 57

I.1.h  Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v €i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemkt, nazvu
katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaja podle § 8 katastralniho

zakona

Predkupni prava nejsou vymezena.
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[.1.i Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nebyly stanoveny.

Podet listl textové ¢asti: navrh: 19

Pocet vykres( grafické ¢asti: navrh: 3

l.2.a  Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

V néavrhu Uzemniho planu SeleSovice nebylo vymezeno.

I.2.b  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Plochy s dohodou o parcelaci nejsou vymezeny.

l.2.c  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji pofizeni a primérené |huaty pro vioZeni dat o této studii do evidence
Gzemné planovaci éinnosti

Nebylo vymezeno.

.2.d  Vymezeniploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
GUzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podle pfFilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené Ihaty pro jeho vydani.

Nebylo vymezeno.

I.2.e  Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizaci)

Poradi zmén v Gzemi se nestanovuje.
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l.2.f

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou vymezeny.

Vypracoval: Ing.arch. Milan Krouman

01/2020

Vysveétlivky jednotlivych pojmu:

pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a sluéitelnych s bydlenim v rodinnych domech - v uvedenych
plochéch je mozné Zivnostenské podnikani realizované uzivateli rodinnych domu a slucitelné

s bydlenim. To je takové, které je naptiklad mozno realizovat pfimo v byté nebo v samostatné stavbé
do 25 m?, které nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe (prace
administrativniho charakteru, sluzeb slugitelnych s bydlenim napft. krejéovstvi, opravy drobnych
spotrebict apod.).

souvisejici dopravni a technické infrastruktura - dopravni a technicka infrastruktura souvisejici

s obsluhou daného tzemi obce.

pozemky obcanského vybaveni* - stavby , zafizeni a pozemky pro vzdélavani, vychovu, socialni sluzby
a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu a vefejnou spravu pro danou obec a jeji spadové Uzemi.

plochy souvisejiciho obcanského vybaveni - ob&anské vybaveni slouzici zejména dané lokalité
(obchody, pohostinstvi apod.)

vyroba neovliviujici smiSené bydleni* - v uvedenych plochach je mozné zivnostenské podnikani ve
vétSim rozsahu nez v pfipadé individualniho bydleni, zejména pak, pokud zastavba vytvafi uzaviené
dvory apod. branici Sifeni hluku, prachu. Jedna se zejména o pavodni hospodéarské ,grunty.”

urbanistickd struktura - se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, usporadani staveb
(blokova zastavba, fadova zéstavba, dvojdomky, samostatné stojici), pddorysné situovani staveb,
vzajemné odstupy staveb, feSeni stfech jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny.

dodrzovani vySkové hladiny — vySkové rozdily v toleranci max. ¥z podlazi. VySka zastavby u staveb
s rovnou stfechou vyska atiky, u staveb se Sikmou stfechou vyska fimsy.

bydleni jako provozni byty - provozni byt_ - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb,
slouzicich jinému funkénimu vyuziti nez je bydleni a je uréen pro osoby, které maji ke stavbé nebo
komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

drobna vyroba, sluzby, prvky ob¢anské vybavenosti, zemédélska vyroba neovlivriujici smiSené bydleni
- pfi posuzovani brat zietel na formu zastavby napf. uzaviené dvory plvodnich gruntd omezujici Sifeni
hluku, prachu apod.

technické opatrfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho ruchu -
Technicka opatfeni a stavby jako napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, nau¢né stezky, odpocinkova mista, cirkevni pamatky a podobné.

krajinny inventar - tvori drobné cirkevni pamatky, ale i sklipky, seniky, studanky a informaéni zfizeni
naucné stezky, odpocinkova mista apod.
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