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Vymezeni zastavéného GUzemi
Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanistick& koncepce v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti, zastavitelnych ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin apod.

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich
VyuZziti)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
¢isel pozemk, nazvu katastralniho dzemi a pfipadné dalSich Gdaja podle § 8
katastralniho zakona

Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zadkona

Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v Gzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro
vlozZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci éinnosti

Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, au
regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhaty pro jeho vydani

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
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TEXTOVA CAST

N U . sného lizemi

I.1.a  Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce je vymezeno k datu 31:-14.2013 10.12.2018.

I.1.b  Z&kladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany arozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozvojovych potfeb obce Bafice - Velké TéSany
s principem respektovani stavajiciho typu osidleni a jeho historické struktury. Formou zdnovani
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany
nové rozvojové plochy. Uzemni plan soustfeduje zastavbu do jiz existujiciho zastavéného Gzemi nebo
v jeho bezprostfedni blizkosti tak, aby obec tvofila jeden kompaktni celek s cilem vytvoreni prstence
zelené kolem zastavby od zemédélsky obhospodafovanych pozemkd jako ochranny filtr.
Nezanedbatelna je rovnéz jeho funkce krajinotvorna. Celkové je kladen maximalni diraz na ochranu
okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemédélské pudy, lesa, vodnich ploch a zelené. Uzemi je
rozvijeno v oblasti bydleni, dopravy, technické infrastruktury a ochrany pfirody.

I.1.c  Urbanisticka koncepce v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpulsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch prestavby a
systému sidelni zelené

et  Urbanisticka koncepce

Obec Barice - Velké TéSany bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek. V ramci celého
feSeného Uzemi budou rovnéz respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka koncepce, jako ploSné a prostorové usporadani Uzemi, zuUstane
zachovana. Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost
podminek a konfiguraci terénu. PFi feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradiéni obraz obce,
stavajici typ osidleni a historicky pldorys se zachovanou stavajici zastavbou.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuzivany pro zemédeélskou ¢innost a €innost lesniho
hospodarstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky tzemniho systému ekologické stability.
DalSi mozna nova zastavba mimo vlastni zastavéné Uzemi a bezprostfedné souvisejici zastavitelné
plochy neni navrzena.

. . itelnveh-olocl
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti jsou vymezeny s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi. V podminkadch obce se jedn& pfevazné o plochy Bl — plochy
bydleniindividualni a SO.3 — plochy smiSené obytné vesnické.
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Zastavitelné plochy:
Pro dalsi zéstavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné Gzemi obce a
vytvarejici s obci jednotny celek.

te21 Plochy bydleni

Bl plochy bydleni - bydleni individualni
ﬁ:éﬂ? Popis lokality vyméra plochy (ha)
2416
0;449
0,375
1,688
0,536
1,071
0198
36 Rozvojova plocha v severni éasti Velkych TéSan 0,119
37 Rozvojova plocha ve vychodni €asti Velkych TéSan 0,283
Nova zastavba v jihovychodni €asti Bafic — redukovana pavodni
40 . 1,532
plocha €.1
42 Nova zastavba v jizni éasti Velkych TéSan redukovana ptvodni 0931
plocha €.11 '
a4 Nova zastavba — prodlouzeni ulice v zapadni €asti Velkych TéSan 0493
redukovand pavodni plocha €.15 ’
CELKEM 6,433 3,358
€22 Plochy obcanského vybaveni
0S plochy pro télovychovu a sport
1D éisl ; 3 yméra ploch
p,océf];’ Popis lokality Vyme;,a"f) ochy
14 Rozvojova plocha v jihozapadni ¢asti Velkych TéSan 0,485

+e2:3 Plochy verejnych prostranstvi

P* plochy vefejnych prostranstvi
LI;;I;':;T]I;I) Popis Iokality vyméra plochy (ha)
2 V.p. k navrhové zastavbé Bl 1 40 0,303
17 Pfestavbovaplochav-centralni-Sasti-Velkych FéSan 0,019
CELKEM 0,322

+e24 Plochy technické infrastruktury
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T locl T, !
TV plochy pro vodni hospodarstvi
L:);I;':éil)(l) Popis Iokality vyméra plochy (ha)
6 Plocha pro COV v Baficich 0,205
7 Koridor kanalizace pro obec Bafice 0,057
8 Koridor kanalizace pro obec Bafice 0,088
13 Plocha pro PCS ve Velkych Té$anech 0,058
CELKEM 0,408

€25 Plochy vyroby a skladovani

VD plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
flc?éﬂ)? Popis Iokality vyméra plochy (ha)
3 Prestavbova plocha v jizni ¢asti Bafic 0,677

+e2:6 Plochy vodni a vodohospodarskeé - § 13 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

WT* vodni plochy a toky
L:);I;':éil)(l) Popis Iokality vyméra plochy (ha)
18 Rybnik v jizni ¢asti Bafic 0,374

Plochy sidelni zelené

redukovana plvodni plocha €.15

Z* plochy sidelni zelené
éislo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)

Plocha pfidomnich zahrad k navrhové ploSe Bl 40 —

41 P . - 0,884
redukovand puvodni plocha €.1
Plocha pfidomnich zahrad k navrhové ploSe Bl 42 —

43 P . - 0,757
redukovand puvodni plocha €.11

45 Plocha pfidomnich zahrad k navrhové ploSe Bl 44 — 0.578

P3-2 Srovnavaci znéni textové ¢asti navrhu Zmény &.1 UP Bafice — Velké TéSany




AKTE projekt s.r.o, Kroméfiz, Kollarova 629 tel.603818384

CELKEM 2,219

ke3—— Vymezeni ploch prestavby

V feSeném Gzemi jsou navrzeny tfi pfestavbové plochy:

Prestavba 1 — prestavbova plocha souvisejici s realizaci ploch pro drobnou vyrobu a vyrobni
sluzby VD 3

Prestavba 2 - pfestavbovéa plocha souvisejici s realizaci koridoru kanalizace TV 8

e4  Plochy sidelni zelené

Sidelni zelen v zastavéném Uzemi je tvofena zejména zeleni soukromych zahrad. V ramci
posileni sidelni zelené, pfechodu zastavénych a zastavitelnych ploch do volné krajiny jsou
navrzeny rozvojové plochy sidelni zelené — viz. vySe uvedené tabulka.

I.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridora pro vefejnou infrastrukturu,
vEetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

+d1 Dopravni infrastruktura

Navrhem GUzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné poZadavky na feSeni otazky dopravy.

Ld2  Technicka infrastruktura

d21 Zasobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami

dojde Céstecné k rozSifeni stavajici obecni sité v ramci jednotlivych funkénich ploch. Navrhem
Uzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné pozadavky na feSeni otazky zasobovani vodou.

Ld22 Odkanalizovani

Systém odkanalizovani obce a jeji mistni ¢asti je feSen v souladu s planem rozvoje vodovodua a
kanalizaci ZK. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde Caste¢né k rozSifeni stavajici
kanaliza¢ni sité v ramci jednotlivych funkénich ploch.

Uzemni plan vymezuije tyto samostatné plochy technické infrastruktury pro odkanalizovani:
TV 6 — plocha pro COV obce Bafice

- TV 7 - koridor kanalizace pro obec Velké TéSany

- TV 8 —koridor kanalizace pro obec Barice
- TV 9 - koridor kanalizace pro obec Velké TéSany

- TV 10 - koridor kanalizace pro obec velké TéSany
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- TV 13 —plocha pro PCS obce Velké T&Sany

+d2:3 Zasobovani plynem

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢astec¢né k rozSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro zasobovani
plynem nejsou navrhovany.

kd24 Zasobovani el. energii

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde k rozSifeni stavajici distribuéni sité v rdmci
jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro vedeni el. energie
nejsou navrhovany.

+d25 Spojové zarizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢astec¢né k rozSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technickeé infrastruktury pro spojové zafizeni
nejsou navrhovany.

kd2:6 Nakladani s odpady

Bude zachovan stavajici zplsob likvidace TKO. Samostatné plochy technické infrastruktury pro
nakladani s odpady nejsou navrhovany.

Obcéanské vybaveni verejné infrastruktury

Plochy obéanského vybaveni jsou stabilizované ve vyznaéenych plochach verejné
vybavenosti — O a OV. Nové plochy nejsou navrzeny.

l.1.e  Koncepce usporadéani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Zajmové uzemi je sou€asti krajinného celku Otrokovicko, krajinného prostoru
Kvasicko. Jedna se o krajinu s vysokym podilem povrchovych vod. Dominuje zemédélskeé
vyuziti s velkymi plochami poli a €etnymi, shodnymi znaky krajinného razu s krajinou Hané.
KRAJINNY RAZ - specificky, nejcennéjsi pfirodni charakteristiky vazany na rezim povrchovych
a pod-zemnich vod, cenné vSechny segmenty zachovalé nivni krajiny (relikty mrtvych a
odstavenych Fiénich ramen, podmécéenych depresi, periodicky zaplavované luzni lesy, trvalé
travni porosty). Pfirodni prvky — vodni a mokFadni biotopy, luzni lesy, nivni louky, doprovodné
porosty vodnich tokl a mokradua, reliéf Fiéni nivy. Kulturni prvky — luéni porosty se solitérnimi
stromy nebo jejich skupinami, vernakularni architektura souvisejici s luénim hospodarenim v
nivé (seniky), historické vodohospodarské upravy (Bat'Gv kanal, selské hrazovani), historické
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cesty podél hrany nivy, koncentrace archeologickych lokalit. Vjemové znaky — interiérovy
charakter prostoru, pohledové €asteéné propojeny s vyznamnymi horizonty.

PFfi vystavbé novych rodinnych domG pfizplsobit stavby tak, aby nenaruSovaly
cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravilanu obce a nevytvarely
negativni vizualni dominanty (cizorodé styly z mést ¢i zahranié¢i). Upfednosthovat ty stavby,
které svym charakterem, barevnosti a pouzitym materidlem harmonizuji s okolim.

ReSené (izemi jako souéast krajinného celku OTROKOVICKO, krajinny prostor
KVASICKO je rozdéleno v nezastavéném Gzemi do ploch:

WT - vodni plochy a toky

- plochy krajinné zelené

plochy pfirodni

- plochy zemédélské

- plochy lesni

rNTX
1

kel  Uzemni systém ekologické stability

V zdjmovém Gzemi je sit USES zastoupena lokalni a regionalni trovni. V navrhu UP je sit USES
doplnéna s vymezenim prvkii USES na stavajicich funkénich (adolni nivy, lesy) nebo &asteéné
funkénich (remizy, bfehové porosty, louky) spolecenstvech. Navrh feSeni (dle terénnich podminek) se
snazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s trasami prvk(l USES a to
kolmym kfizenim.

Nové jsou navrzené prvky USES vymezené biocentry, biokoridory a interakénimi prvky
v navrhovych plochéch:

BB ozn popis vymeéra

plochy ’
19 K krajinna zelen (lokélni biokoridor USES) 0,433
20 K krajinna zelen (lokélni biokoridor USES) 0,201
22 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,403
23 K krajinna zelen (lokélni biokoridor USES) 0,522
24 K krajinna zelen (regionalni biokoridor USES) 0,481
25 K krajinna zeler (regionalni biokoridor USES) 1,088
27 K krajinna zelen (regionalni biokoridor USES) 1,599
29 K krajinna zelen (regionalni biokoridor USES) 0,744
31 K krajinna zelen (regionalni biokoridor USES) 3,728
33 K krajinna zelen (regionalni biokoridor USES) 0,137
35 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,299
21 P prirodni plocha (lokélni biocentrum USES) 0,529
26 P prirodni plocha (lokéalni biocentrum USES) 2,408
28 P prirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 2,957
30 P prirodni plocha (lokéalni biocentrum USES) 3,161
32 P prirodni plocha (lok&lni biocentrum USES) 1,722

te2  Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dot¢ena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici
sit t€elovych cest realizovana v minulosti s ohledem na systém obhospodarovani zemédélské pidy.
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Vodni rezim v krajiné, protierozni opatfeni

V ramci ochrany pred povodnémi byla realizovana hraz poldru s rozlivovym prostorem.
V souvislosti s protipovodnovymi opatfenimi je navrZzena vodni plocha — rybnik WT 18.
S dal$im rozSifovanim vodnich tokd a nadrzi neni uvazovano, v ramci obce je uvaZzovano
pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou drevin, které bude provadét spravce toku.
S ohledem na charakter krajiny muZze dochéazet ptipadné pouze k vétrné erozi. Konkrétni
navrhy protieroznich opatfeni nejsou navrhovany. Pfipadné opatfeni je mozné realizovat
v ramci regulativa ploch nezastavéného Gzemi.

le5 Rekreace

Uzemni plan nevymezuje nové samostatné plochy rekreace.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi je zabezpecena Uzemni ochrana vyhradnich loZisek nerostnych surovin. Nové
plochy v rdmci zemniho planu nejsou navrzeny.

I.1.f  Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho t€elu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni,
ve kterych plochéch je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro U€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkoveé regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

V ramci feSeni UP jsou vymezeny tyto plochy:

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

Rz - plochy individualni rekreace — zahradkéarské osady
(0)Y] - plochy verejné vybavenosti

OH - plochy pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby
OS - plochy pro télovychovu a sport

DS - plochy pro silni¢ni dopravu

T - plochy technické infrastruktury

TV - plochy pro vodni hospodérstvi

P3-2 Srovnavaci znéni textové ¢asti navrhu Zmény &.1 UP Bafice — Velké TéSany 10




AKTE projekt s.r.o, Kroméfiz, Kollarova 629 tel.603818384

TE - plochy pro energetiku
p* - plochy verejnych prostranstvi
S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické
SX - plochy smiSené specifické
VD - plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
\Y/4 - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
VX - plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani
WT - vodni plochy a toky
Z* - plochy sidelni zelené
K - plochy krajinné zelené
P - plochy pfirodni
z - plochy zemédélské
L - plochy lesni
L£2  Dodmint -

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Stavajici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti :

Zatridéni ploch s rozdilnym

zptisobem vyuziti Bl — plochy bydleni - bydleni individualni

Prevazujiei Hlavni vyuZiti - bydleni v rodinnych domech

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy souvisejicich verejnych prostranstvi
sidelni zelen

Pripustné vyuziti :

souvisejici obéanska vybavenost, podnikatelska ¢innost

slucitelna s bydlenim*

bytové domy nizkopodlazni*, které svym méritkem budou
odpovidat okolni zastavbé

Podminéné
pripustné vyuziti :

Nepfipustné vyuZziti : veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
S prevazujicim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového Dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozn4, pokud tyto
usporadani plochy bezprostfedné navazuji na stavajici verejné prostranstvi a

inZenyrské sité. Nové domy musi doplfiovat stavajici
urbanistickou strukturu*.

VySka zastavby Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor

Zatridéni ploch s rozdilnym

zptisobem vyusiti RZ - plochy individudlni rekreace — zahradkéarské osady

Pievazuiiet Hlavni vyuziti - plochy pro individualni rekreaci - osady a zahradkarské chaty,
péstitelska ¢innost v rdmci samostatnych zahrad.
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PFipustné vyuZziti :

provozni a skladové objekty souvisejici s vyuZzitim
predmétnych ploch

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti :

drobné chovatelstvi

Nepfipustné vyuZziti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s prevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového

usporadani — vySka zastavby

max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

O - plochy obéanského vybaveni

PEpustaé Hlavni vyuziti

komer&ni vybavenost

verejna sprava, administrativa

vzdélavani a vychova

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby
kulturni a sportovni zafizeni, rekreace
ochrana obyvatelstva

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy souvisejicich verejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti :

bydleni zejména jako provozni byty*

Nepripustné vyuZiti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s prfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

OV - plochy verejné vybavenosti

Piipustné Hlavni vyuziti

obchod , sluzby

ubytovani, stravovani

verejna sprava, administrativa

vzdélavani a vychova

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby
kulturni a sportovni zafizeni, rekreace
ochrana obyvatelstva

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy souvisejicich verejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pFipustné vyuZiti :

bydleni zejména jako provozni byty*

Nepfipustné vyuZziti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
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usporadani

VysSka zastavby

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

OH — plochy pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby

PEevazujiet-Hlavni vyuziti

hrbitovy

Pripustné vyuZziti :

objekty souvisejici s provozem pohrebnictvi
souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich verejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuZziti :

veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s prfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti

OS - plochy pro télovychovu a sport

PEevazujiet Hlavni vyuziti

arealy pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti

Pripustné vyuziti :

objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technické infrastruktura*
plochy souvisejicich verejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti :

bydleni jako provozni byty*
obchod , sluzby jako doplrikové funkce k funkci hlavni
ubytovani, stravovani,

Nepfipustné vyuZziti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
S prevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani — vySka zastavby

max. 8m

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

DS - plochy pro silniéni dopravu

Pievazuiei-Hlavni vyuziti

pozemni komunikace

Pripustné vyuZziti :

souvisejici inZenyrské stavby a terénni Upravy
inZzenyrskeé sité

plochy souvisejicich verejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti :

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

Nepfipustné vyuZziti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

T* - plochy technické infrastruktury

PFipustné vyuZziti :

inzenyrské sité a dalSi technické vybaveni
souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
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Podminéné
pFipustné vyuZiti :

souvisejici provozni objekty

Nepfipustné vyuZziti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s prevazujicim a pfipustnym vyuzitim

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

PEevazuiiet Hlavni vyuziti

technickd infrastruktura vodniho hospodéfstvi — vodovody a
kanalizace

Pripustné vyuZziti :

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technické infrastruktura

Podminéné
pFipustné vyuZziti :

Nepfipustné vyuZziti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti

TE - plochy pro energetiku

PFipustné vyuZziti :

zasobovani elektrickou energii
zasobovani plynem

zasobovani teplem

dalSi souvisejici technicka infrastruktura
souvisejici dopravni infrastruktura
plochy verejnych prostranstvi

Podminéné
pFipustné vyuZiti :

souvisejici provozni objekty

Nepfipustné vyuZziti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s prfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P* - plochy verejnych prostranstvi

PFipustné vyuZziti :

pozemni komunikace, parkovaci a odstavna stani
zpevnéné plochy

verfejna zelen

inZenyrskeé sité

Podminéné
pripustné vyuziti :

objekty technické vybavenosti

drobna architektura souvisejici s funkci vefejnych prostranstvi
malé objekty obcanského vybaveni, jako prodejni stanky
apod. pfi vhodném urbanistickém a architektonickém
zaclenéni

v odlvodnénych pripadech pristavby stavajicich objektl

Nepfipustné vyuZziti :

veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

PEevazujiet Hlavni vyuziti

bydleni s moZnym vySSim podilem hospodaiskeé slozky
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PFipustné vyuZziti :

individualni rekreace

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

obchod

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti :

drobna vyroba a sluzby neovliviiuvjici bydleni* a prvky
obcanské vybavenosti i samostatngé, zejména pfi vyuZiti
stavajiciho stavebniho fondu

bytové domy nizkopodlazni*, které svym méritkem budou
odpovidat okolni zastavbé

objekty pfechodného ubytovani kapacity do 20 ltzek,
penziony, domovy pro seniory apod.

Nepfipustné vyuZziti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
S prevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového

Dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozn4, pokud tyto

usporadani plochy bezprostfedné navazuji na stavajici verejné prostranstvi a
inZenyrské sité. Nové domy musi doplfiovat stavajici
urbanistickou strukturu*.

VySka zastavby Dodrzovat vySkovou hladinu jednotlivych urbanistickych prostor

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

SX - plochy smiSené specifické

PEevazujiei-Hlavni vyuziti

historické objekty pamatkového zajmu

Pripustné vyuziti :

bydleni
ubytovani - rekreace
obc¢anska vybavenost

vzdélavani, kultura

souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich verejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuZziti :

veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

VZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Pievazutiel-Hlavni vyuziti

arealy zemédélské vyroby

PFipustné vyuZziti :

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni a ochranna zeler

Podminéné
pripustné vyuziti :

plochy drobné vyroby a sluzeb - sklady a pomocné provozy
objekty charakteru obéanského vybaveni

bydleni jako provozni byty* a pfechodn& ubytovani
agroturistika a dalSi formy pro rozvoj turistiky a rekreace

Nepripustné vyuZiti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového

V rdmci ploch FeSit ochrannou zelen od obytné zastavby.
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usporadani

Vyska zastavby

max. 8m s vyjimkou prvkl nezbytné technické infrastruktury a
technologickych zafizeni

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

VX —specifické druhy vyroby a skladi

PEevazujiet Hlavni vyuziti

fotovoltaické elektrarny

Pripustné vyuziti :

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technické infrastruktura
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni a ochranna zeler

Podminéné
pripustné vyuziti :

plochy ostatni vyroby a skladovani

Nepripustné vyuZiti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s prfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

WT — vodni plochy a toky

Pievazuiiet Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy

PFipustné vyuZziti :

stavby a zafizeni nezbytna pro fungovani tokt a nadrzi jako
hraze, splavy, zpevnéni koryt apod.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

krajinna zeler a prvky USES

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Z* — plochy sidelni zelené

PEpustaé Hlavni vyuziti

zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném Uzemi
obce pro péstitelstvi a chovatelstvi

stavby souvisejici s vyuZitim pozemku pro péstitelstvi a
chovatelstvi, drobné architektura, prvky krajinného
inventare

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich verejnych prostranstvi

prvky USES

Podminéné
pripustné vyuziti :

Nepfipustné vyuZziti :

veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

K - plochy krajinné zelené

Prevazuiiel Hlavni vyuZziti

plochy krajinné zelené jako doprovodna a rozptylena zelen
mimo plochy pfirodni, prvky USES kromé biocenter
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PFipustné vyuZziti :

souvisejici dopravni a technické infrastruktura

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

P- plochy pFirodni

PEevazujiei-Hlavni vyuziti

biocentra

PFipustné vyuZziti :

chranéné krajinné oblasti

zvl&sté chranénéa tzemi

pozemky evropsky vyznamnych lokalit
souvisejici dopravni a technické infrastruktura
prvky krajinného inventare*

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

Z — plochy zemédélské

Pievazuiiei-Hlavni vyuziti

péstovani plodin na orné pidé a obhospodarovani dalSich
zemédelskych pozemku, pastevectvi

Pripustné vyuziti :

vedeni polnich komunikaci véetné souvisejicich technickych
opatfeni jako mostky, opérné zdi apod.

krajinn& zelen, solitérni, skupinovéd—aleje, meze
vodohospodarska zafizeni — odvodriovaci pfikopy, poldry
apod.

liniové stavby inZenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury

Podminéné
pripustné vyuziti :

stavby pouze v nezbytné nutném rozsahu nutné pro
realizaci zemédélské vyroby, pokud jejich umisténi
bezprostfedné provozné souvisi s danou zemeédélskou
¢innosti a pokud je neni moZno realizovat v plochach V nebo
S0.3.

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

L - plochy lesni

Pievazuiiet Hlavni vyuziti

lesni porosty a do¢asné odlesnéné plochy (mytiny)

Pripustné vyuziti :

souvisejic lesnicka Ucelova zafizeni (seniky, krmelce,
posedy)

ucelové komunikace nezbytné pro udrzbu lesa, pési a
cyklistické stezky

liniové stavby inZenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury obchod , sluzby

Navrzené plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti:

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

b éislo plochy 14531121516, 36, 37, 40, 42, 44
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Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Bl — plochy bydleni - bydleni individuélni

PEevazuiiet Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuZziti :

péstitelstvi v souvislosti s bydlenim
chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy souvisejicich verejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuZziti :

souvisejici obéanska vybavenost, podnikatelska ¢innost

slucitelna s bydlenim*

bytové domy nizkopodlazni, které svym méfFitkem budou
odpovidat okolni zastavbé

Nepfipustné vyuZziti :

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

VysSka zastavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
4 v
oS - plochy pro télovychovu a sport

1D ¢éislo plochy 14

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti

OS - plochy pro télovychovu a sport

PEevazujiei-Hlavni vyuziti

sportovné rekreacni plochy

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy souvisejicich verejnych prostranstvi
sidelni zelen

PFipustné vyuZziti :

doplrikové provozni objekty

Nepfripustné vyuZiti :

veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
S prevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového

max. 1 nadzemni podlazi

usporadani
VysSka zastavby
* locl hickéint |
Dplochy—34
pv ~ .7 ’ ~, hFa’Z pg dF
» - - seiicid - hricka it
——plochy-souvisejicich-vefejnyeh-prostranstvi
o .
Podminéné
o . St
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TV - plochy pro vodni hospodarstvi
{b-éislo plochy 6, 13

ZatFidéni ploch s rozdilnym

Zplisobem vyuZitl TV - plochy pro vodni hospodarstvi

Prevazujici vyuziti vodohospodafska zafizeni

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

PFipustné vyuZziti :

zelen
Podminéné :
pripustné vyuziti :
Nepfipustné vyuZziti : veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi

s prfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

1D ¢islo plochy ~ 7-10

ZatFidéni ploch s rozdilnym

Zplisobem vyuZitl TV - plochy pro vodni hospodarstvi

Prevazujiel Hlavni vyuziti - koridory kanalizace

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti :

Podminéné
pFipustné vyuZziti :

NepfFipustné vyuZziti : veskeré cinnosti, stavby a zafizent, které nesouvisi
s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

p*x - plochy verejnych prostranstvi
1D éislo plochy 2, 17

Zatridéni ploch s rozdilnym

. o .
Zplisobem vyuZitl P* - plochy verejnych prostranstvi

pozemni komunikace, parkovaci a odstavna stani
zpevnéné plochy

verejna zelen

inZenyrskeé sité

Prevazujici vyuziti :

Pfipustné vyuziti: objekty technické vybavenosti

Nepftipustné vyuZziti : veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim
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VD - plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby

b éislo plochy 3

ZatFidéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

VD - plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby

PEevazujiet Hlavni vyuziti

plochy uréené pro drobnou primyslovou vyrobu, malovyrobu
a pridruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femesinou vyrobu
podnikova administrativa

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*

plochy souvisejicich verejnych prostranstvi

sidelni a ochrannd zelen

Pripustné vyuziti :

objekty charakteru obéanského vybaveni
bydleni jako provozni byty* a pfechodna ubytovani
zemédelské aredly Zivocisné a rostlinné vyroby

Nepfipustné vyuZziti :

veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

VySka zastavby

max. 2 nadzemni podlaZzi.

WT - vodni plochy a toky

1B ¢islo plochy 18

Pievazuiiet Hlavni vyuziti

vodni nadrz

PFipustné vyuZziti :

stavby a zafizeni nezbytna pro fungovani tokt a nadrzi jako
hraze, splavy, zpevnéni koryt apod.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

krajinna zeler a prvky USES

Podminéné
pripustné vyuziti :

drobna nekomercéni architektura v souvislosti s vyuzitim
volného ¢asu — rekreace jako lavicky, odpocinkova mista
apod.

Z* —plochy sidelni zelené

Cislo plochy 41, 43, 45

Hlavni vyuziti

zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném
Uzemi obce pro péstitelstvi a chovatelstvi

stavby souvisejici s vyuzitim pozemku pro péstitelstvi a
chovatelstvi, drobnéa architektura, prvky krajinného
inventéare

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné
pripustné vyuziti :

Nepftipustné vyuZziti :

veSkeré €innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
s pfevazujicim a pFipustnym vyuZzitim
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K - plochy krajinné zelené
b-éislo plochy 19, 20, 22-25, 27, 29,31,33, 35

Zatridéni ploch s rozdilnym

zptisobem vyusiti K - plochy krajinné zelené

. . o plochy krajinné zelené jako doprovodnd a rozptylena zelen
Prevazujiet Hlavni vyuZiti mimo plochy pfirodni, prvky USES kromé biocenter

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

Pripustné vyuziti :

P - plochy prirodni
b éislo plochy 21, 26, 28, 30, 32

ZatFidéni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuZziti P pleE A LRl

PEevazujiet Hlavni vyuziti - biocentra

PFipustné vyuZziti :

souvisejici dopravni a technické infrastruktura*

O CL prvky krajinného inventare

pripustné vyuziti :

Poznamka : Vymezeni pojm0 oznac¢enych hvézdi¢kou v zavéru textu a v Odivodnéni tzemniho
planu.

I.1.g Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

ozknac“‘f_evnl' VPS VPO, asanace,vstavl_:\y a opatfeni Sc Ls(,)lg d?ﬁ‘;/r;oz\/:ﬂg?; Qz]

zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu v UP o
vyuziti

cov 6

kanalizace 1 7

kanalizace 2 8

kanalizace 3 9

10

PCs 13

hraz 34

BC5H 21
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I.1.h  Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich éisel pozemk, nazvu
katastralniho Gzemi a pfripadné dalSich udaja podle § 8 katastralniho
zakona

vefejna-prostranstvi 27712 o pi Tas

17 Volké Ta 60/2 zastavéna plocha-a

Predkupni prava nejsou vymezena.

[.1.i Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Nebyly stanoveny.

Pocet listll textové Gasti: navrh: 18-22
Pocet vykresu grafické ¢asti: navrh: 3
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l.2.a  Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, v€éetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan Bafice-Velké TéSany toto nevymezuje.

I.2.b  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Uzemni plan Bafice-Velké TéSany toto nevymezuje.

l.2.c  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji poFizeni a primérené |huty pro viozeni dat o této studii do evidence
Gzemné planovaci €innosti

Uzemni plan Bafice-Velké TéSany toto nevymezuje.

I.2.d  Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podle pFilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na zZadost, a u regulaéniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené |haty pro jeho vydani.

Uzemni plan Bafice-Velké TéSany toto nevymezuie.
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L . { pofadizmén v (zem i (etapizaci

l.2.e  Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

Uzemni plan Bafice-Velké TéSany toto nevymezuje.

I.2.f  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan Bafice-Velké TéSany toto nevymezuje.

Vypracoval: Ing.arch. Milan Krouman

11/2019

Vysvétlivky jednotlivych pojmu:

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura - dopravni a technicka infrastruktura souvisejici
s obsluhou daného tzemi obce.

- drobné vyroba a sluzby neovliviujici bydleni* - v uvedenych plochach je mozné zivnostenské podnikani
ve vétSim rozsahu nez v pfipadé individualniho bydleni, zejména pak, pokud zastavba vytvafi uzaviené
dvory apod. branici Sifeni hluku, prachu. Jedna se zejména o plvodni hospodarské ,grunty.”

- nizkopodlaZni obytné domy - obytné domy o max. dvou nadzemnich podlazi a podkrovi dodrzujici
soucasné vyskovou hladinu okolni zastavby. Dodrzenim vyskové hladiny se rozumi tolerance max.
rozdil. ¥z podlazi.

- podnikatelska ¢innost sluciteln& s bydlenim - v uvedenych plochach je mozné Zivnostenské podnikani
slucitelné s bydlenim. To je takové, které je naptiklad mozno realizovat pfimo v byté, jako prace
administrativniho charakteru, sluzeb slugitelnych s bydlenim (napf. krejéovstvi, opravy drobnych
spotrebicl apod.) Pfipadné dalSi ¢innost, které provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi G¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji
Zivotni prostredi souvisejiciho Gzemi nad pfipustnou miru.

- urbanistické struktura - se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, uspofadani staveb
(napf. blokovéa zéastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), padorysné situovani staveb,
vzajemné odstupy staveb, feSeni stfech jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny.

- bydleni jako provozni byty - provozni byt_ - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb,
slouzicich jinému funkénimu vyuziti nez je bydleni a je uréen pro osoby, které maji ke stavbé nebo
komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

- krajinny inventar - tvofi drobné cirkevni pamatky, ale i sklipky, seniky, studanky a informacni zfizeni
naucné stezky, odpocinkova mista apod.
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