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Uvod

Uzemni plan Kostelany byl poiizen dle zikona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, vydz’m opatfenim obecné povahy Zastupitelstvem
obce Kostelany v roce 2014, a nasledné Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu Kostelany nabyl Pravni stav
Uzemniho planu Kostelany s nabytim G¢innosti dne 02.02.2017. Zpracovatelem Uzemniho plénu
Kostelany a zmeny &. 1 je AKTE projekt s.r.o., Kollarova &. p. 629,767 01 Kromériz.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelany vychézi z § 55 odst. 1 stavebniho zékona a § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. Z vyse uvedenych ustanoveni vyplyva, ze pofizovatel
piedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatiiovani
uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a na zékladé novych skute&nosti
(Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 11.09.2020 (dale jen PUR CR),
Zasady izemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 2, s nabytim G¢innosti 27.11.2018,
novela stavebniho zékona, atd.) pfistoupil pofizovatel ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Kostelany v uplynulém obdobi 2014 — 2021.

A) Vyhodnoceni uplatiiovini izemniho plinu vEetn& vyhodnoceni zmén podminek, na zikladg
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi

A.l. Vvhodnoceni uplatiiovini tizemniho plinu

Zastavéné uzemi

Zastavéne uzemi bylo vymezeno k 01.12.2015. Hranice zastavéného tizemi bude aktualizovana
»Zménou €. 2 Uzemniho pléanu Kostelany* (k datu podpisu smlouvy).

Zékladni koncepce rozvoje obce, véetné urbanistické koncepce je respektovéana a zlistava zachovana.
Ochrana kulturnich hodnot, ptirodnich hodnot a krajinného rézu ziistavaji zachovéany a respektovany.
Rozvojové potieby obce jsou doposud realizovany zejména v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochach v tésné ndvaznosti na zastavéné izemi.

Zasadni zména v hospodateni ve volné (pfirodni) krajiné byla zaznamenéna ve ..Zméné &. 1 Uzemniho
planu Kostelany”, kdy byla povolena hospodaiska budova a pastevni pozemky na plose VZ — Plochy
zemédélské a lesni vyroby (0,26 ha).

Resené tizemi lezi pievazné na pidéch se stupném ochrany IIL a IV. téidy (77 %), &asteéné na stupni
ochrany I a IL. tiidy (16,3 %). Podil pozemki k plnéni funkce lesa je vysoky (58,7 %).

Vyuzivani zastavéného izemi a zastavitelnych ploch je v souladu s pozadavky tizemniho planu,
zékladni hodnoty sidla jsou respektovany.

Néavrhoveé plochy

Pro vyuZiti zastavitelnych ploch uzemniho planu pofizovatel porovnaval veskeré navrhové plochy
z izemniho pldnu s leteckymi snimky, s katastrem nemovitosti, a konzultoval se stavebnim Gfadem
a s urenym zastupitelem — starostou obce Kostelany.

Podrobné vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch:
=  Plochy individualniho bydleni

Plochy individualniho bydleni byly ¢aste¢né vyuzity. Nardst poétu obyvatel dosahl v roce 2019 na
620, coZ je vice nez predpoklddaly prognézy. Proto obec nechala vypracovat pro pivodni rezervni
plochu BI 100 Uzemni studii. Rozloha navrhované studie j Jje 2,089 ha s predpokladanym nariistem 16
rodinnych domi.
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Oznaceni | Kod Vyméra | VyuZito
plochy funkce | Plochy individudlniho bydleni
[ha] [ha]
2 BI Nova zastavba v Kostelanech za hiistém 0,132 0,132
3 BI Nova zastavba v Kostelanech za hiistém 0,090 0,090
4 BI Doplnéni zastavby v Kostelanech 0,349 0
11 BI Nova zéastavba v lokalité Cenée 0,744 0
13 BI Prodlouzeni ulice ve vychodni ¢asti Ujezdska 0,351 0
14 BI Prodlouzeni ulice ve vychodni ¢asti E:Jjezdska 0,211 0,211
16 BI Doplnéni zastavby v severni ¢asti Lhotky 0,602 0
Celkem 2479 | 17,47 %
Zastavitelné plochy individualniho bydleni byly ¢aste¢né vyuzity.
= Plochy hromadné rekreace
Oznaceni | Kod Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | Plochy hromadné rekreace
[ha] [ha]
8 RH Nové plocha v JV ¢asti Kostelan v blizkosti sportovni 1,137 0
haly
Celkem 1,137 0%
Zastavitelné plochy hromadné rekreace nebyly vyuzity.
= Plochy rodinné rekreace
Oznaceni | Kéd Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | Plochy rodinné rekreace
[ha] [ha]
7 RI Nova plocha v jizni casti Kostelan v blizkosti rance 0,921 0
12 RI Nova plocha v lokalité Cence 0,337 0,337
Celkem 1,258 | 26,79 %
Zastavitelné plochy rodinné rekreace byly ¢astecné vyuzity.
*  Plochy individualni rekreace — zahradkaiské osady
Oznaceni | Kéd Vyméra | Vyuizito
plochy | funkce | Plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
[ha] [ha]
10 RZ Doplnéni stavajicich ploch zahradkarské osady 0,802 0,802
v severni ¢asti Kostelan
20 RZ Nova plocha v JZ ¢asti Kostelany — Lhotka 1,602 0
45 RZ Nova plocha v zapadni ¢asti Ujezdska 0,086 0,086
Celkem 2,49 35,66 %

Zastavitelné plochy individualni rekreace byly ¢aste¢né vyuzZity.
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*  Plochy rekreace specifickych forem

Oznaceni | Koéd Vyméra | Vyuzito
plochy | funkce | Plochy rekreace specifickych forem
[ha] [ha]
9 RX Nova plocha pro zdjmovou organizaci jizné od Kostelan | 0,164 0
Celkem 0,164 0%
Zastavitelné plochy rekreace specifickych forem nebyly vyuzity.
=  Plochy vefejnych prostranstvi
Oznaceni | Kod Vyméra | Vyuzito
plochy | funkce | Plochy vefejnych prostranstvi
[ha] [ha]
15 p* Vefejné prostranstvi k navrhovym plocham BI 13 a 14 0,021 0,021
ve vychodni ¢asti Ujezdska
19 p* Prestavbova plocha v centralni ¢asti Lhotky 0,040 0,040
Celkem 0,061 100%
Plochy verejnych prostranstvi byly vyuzity.
= Plochy vefejnych prostranstvi s pievahou nezpevnénych ploch
Oznaceni | Kéd Plochy verejnych prostranstvi s pirevahou Vymeéra | Vyuzito
plochy | funkce | nezpevnénych ploch
[ha] [ha]
18 PZ Prestavbova plocha v centralni ¢asti Lhotky 0,130 0,130
Celkem 0,130 100 %
Plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch byly vyuzity.
= Plochy pro silni¢ni dopravu
Oznaceni | Kod Vyméra | Vyuzito
plochy | funkce | Plochy pro silni¢ni dopravu
[ha] [ha]
27 DS Cyklostezka smér Tabarky 0,936 0
32 DS Cyklostezka Kostelany — Ujezdsko 0,293 0
43 DS Komunikace propojujici lesni cestu se silnici 111/42819 0,011 0,011
JZ od Kostelan
46 DS Ucelova komunikace v zapadni ¢asti Ujezdska 0,021 0,021
50 DS Ucelova komunikace k COV v jizni &asti Ujezdska 0,044 0
Celkem 1,305 2,45 %

Zastavitelné plochy jsou ¢asteéné vyuzity, na navrhovych plochach DS 27 a 32 doslo k ozelenéni.
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= Plochy zemédélské a lesni vyroby

Oznaceni | Kod Vyméra | Vyuzito
plochy | funkce | Plochy zemédélské a lesni vyroby
[ha] [ha]
29 VZ Rozvojova plocha SV od Kostelan 0,868 0
57 vZ Rozvojova plocha severné od Kostelan 0,260 0,260
Celkem 1,128 | 23,05 %
Plochy zemeédélske a lesnické vyroby byly ¢aste¢né vyuzity.
=  Plochy technické infrastruktury
Oznaceni | Koéd Vyméra | Vyuzito
plochy | funkce | Plochy pro vodni hospodafstvi
[ha] [ha]
30 vV Plocha pro vodni hospodaistvi Lhotka 0,124 0,124
33 vV Plocha pro COV Kostelany 0,123 0
47 TV Plocha pro COV Ujezdsko 0,0896 0
49 TV Koridor kanalizace pro obec Kostelany véetné 0,123 0
piijezdové komunikace
51 TV Koridor kanalizace pro Kostelany 0,053 0
Celkem 0,567 | 21,87 %

Plochy technické infrastruktury byly €asteéné vyuzity. Plochy technické infrastruktury TE a T*
nebyly vyuzity. Z pozadavki provozovatell vefejné infrastruktury vyplyva provéfeni plochy Z lezici
severovychodné od navrhové plochy BI 6.

PFi pofizovani zmény uzemniho planu je tieba provérit dopravni a technické napojeni vSech
ploch, které jsou urceny k zastavbé.

= Plochy krajinné zelené

Oznaceni | Kod Vyméra | VyuZito
plochy | funkce | Plochy pro krajinnou zelén
[ha] [ha]

34 K Krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,283 0
35 K Krajinna zeleri (lokalni biokoridor USES) 0,497 0
38 K Krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,231 0
39 K Krajinna zeleii (lokalni biokoridor USES) 0,293 0
40 K Krajinnd zeleil (lokalni biokoridor USES) 0,438 0
41 K Krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,149 0
42 K Krajinna zeleii (lokalni biokoridor USES) 0,718 0
52 K Krajinna zelei (interakéni prvek USES) 0,116 0
53 K Krajinna zelei (interakcni prvek USES) 0,139 0
54 K Krajinné zeleii (interakéni prvek USES) 0,063 0
55 K Krajinna zeleii (interakéni prvek USES) 0,119 0
56 K Krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,395 0

Celkem 3,441 | 00,00 %
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Plochy krajinné zelené nebyly vyuzity.

= Plochy pFirodni

Oznaceni | Kod Vyméra | Vyuzito
plochy | funkce | Plochy pro biocentra
[ha] [ha]
36 P Ptirodni plocha (lokélni biokoridor USES) 0,544 0
37 P Ptirodni plocha (lokalni biokoridor USES) 0,469 0
Celkem 1,013 | 00,00 %

Plochy pfirodni nebyly vyuzity.

Plochy P, K a Z* nebyly vyuzity.

Pfi pofizovini zmény tizemniho plinu je tfeba provéFit potiebu nivrhovych ploch P, K a Z*,
pFipadné vymezeni stavovych ploch, pokud se zménilo jejich uréeni v UAP, nebo pokud se
zménily stanovené podminky pii vyuZivini tizemi.

Plochy prestavby
V izemnim planu byly vymezeny plochy piestavby PZ 18 a P* 15 a 19. Tyto plochy byly vyuzity.

Vyhodnoceni
Obec Kostelany svou polohou je vyhodnym tzemim pro vystavbu v krasné krajiné. Nachézi se

nedaleko od center pracovnich prileZitosti Kroméfiz, Otrokovice nebo Zlin.

Obec Kostelany mid vymezeno pro rozvoj 4,16 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, zastavénim
lokality BI 2 a 3 a zafazenim rezervni plochy BI 100 bude dosaZzeno této potieby.

Ze sociodemografickych udaji zapracovanych ve 4. Uplné aktualizaci tzemné analytickych podkladi
a doplnéni podkladii pro zpracovani Rozboru udrzitelného rozvoje pro ORP Kroméiiz 2020 vyplyva
narust obyvatel, predpoklad, Ze v roce 2030 obec Kostelany bude mit 593 obyvatel, byl jiz prekonan
a soucasné Zije v obci 616 obyvatel (z prognozy IRI, vstupni udaj kalkulatky URBANKA).
Zastavitelné plochy rekreace v Uzemnim planu Kostelany skytaji pro dal$i rozvoj obce stile
dostate¢ny nevyuzity potencial.

Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi byly vyuzity ¢astené, je tieba je provéfit.
Plochy pro zemédélskou a lesni vyrobu byly vyuzity jen ¢astecné.

Zasadni zmény v hospodareni ve volné krajiné nebyly zaznamenany.

V uzemnim planu jsou navrzeny plochy lokalnich biocenter a biokoridorii a ploch zeleng. Casteéné
byly tyto realizovany. Uzemni plan respektuje jiz schvalenou Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci, prvky USES navazuji na jednotliva tizemi.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plin vydin (§ 5 odst. 6
stavebniho zikona)

V obdobi 2017 — 2020 doslo ke zméné podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan Kostelany
zahrnujici pravni stav po vydani zmény €. 1 vydany:

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 11.09.2020

Usnesenim vlady Ceské republiky &. 276 ze dne 15.04.2015 vlada schvalila Aktualizaci Politiky
azemniho rozvoje Ceské republiky. Soulad Uzemniho plénu Kostelany s PUR CR, ve znéni zdvazném
od 11.09.2020, je uvedeny v samostatné kapitole C).

Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vvdani Aktualizace &. 2 s nabytim Gi¢innosti 27.11.2018
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V uplynulém obdobi 2015 — 2019 probéhla Aktualizace ¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje
vydana Zastupitelstvem Zlinského kraje, s nabytim Géinnosti 27.11.2018 (ZUR ZK). Soulad se ZUR
ZK je uveden v samostatné kapitole C).

Uzemné analytické podklady

Uplna aktualizace izemné analytickych podkladi (UAP) a doplnéni podkladii pro zpracovani Rozboru
udrzitelného rozvoje Gizemi pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti Kromériz, 2020.

Novela stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek

0Od 01.01.2018 plati novela ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona o izemnim planovani a stavebnim
fadu arovnéz byly novelizovany vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

V souladu s ustanovenim § 101 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnotit aktualnost vefejné prospésnych
staveb a vefejnych prostranstvi s pfedkupnim pravem a vypustit moznost uplatnéni pfedkupniho prava
pro viechna vefejné prospésna opatieni. U vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, doplnit opravnénou osobu, parcelni ¢isla pozemku, nazev
katastralniho Gfadu, pfipadné dalsi Gdaje. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci uvést
do souladu s vyse uvedenymi zménami.

- Zaktualizovat vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prospésnych opatieni s predkupnim

pravem.

A.3. Vyhodnoceni pripadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani Uzemniho planu Kostelany nebyly pfi realizaci jednotlivych zaméri v souladu
s platnym uzemnim planem zjistény zadné nové negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Nebyly zasadné novymi faktory &izménami v tzemi ohroZeny podminky pro Zivotni prostiedi,
soudrznost spole€enstvi obyvatel ani pro hospodaisky rozvoj uzemi. Z hlediska udrzitelného rozvoje
Gzemi neni tfeba provadét zmény v feSeni Gzemniho planu.

B) Problémy k FeSeni v azemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

oM r

aktualizovany. Podkladem pro zpracovani zpravy o uplatiiovani izemniho planu je rovnéz Rozbor
udrzitelného rozvoje Gzemi ORP Kroméiiz (Uplna aktualizace tizemné analytickych podkladi
a doplnéni podkladi pro zpracovani rozboru udrzitelného rozvoje uzemi pro spravni obvod obce
s rozSifenou pisobnosti Kroméfiz, 2020).

Z vyhodnoceni udrZitelného rozvoje izemi ORP Kroméfiz se k obci Kostelany vztahuji tyto problémy
k feseni v UP:

- absence COV,

- vysoky podil neobydlenych bytii.

Problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci:

- zastavitelné plochy zasahuji do lokality NATURA prirodniho parku, dobyvaciho prostoru,

biokoridoru a zemédelskée pudy 1. a Il. tfidy ochrany.

C) Vyhodnoceni souladu tzemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

C.1. _Soulad s Politikou \izemniho rozvoje CR, ve znéni zivazném od 11.09.2020 (PUR CR)

Dle Politiky Gizemniho rozvoje CR, ve znéni zdvazném od 11.09.2020 (dale jen PUR CR) obec lezi
mimo rozvojove osy dané timto dokumentem.
Navrh Zpravy o uplatiovani UP Kory€any za obdobi 2014 — 2019 Stranka 8 z 23




K jednotlivym ustanovenim ¢lanku 14 — 32:

Cl. (14) — Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice.

Je respektovdano. Koncepce reseni uzemniho planu byla disledné podrizena snaze o zachovdni
zminénych hodnot vizemi pri zohlednéni Sirsich sowvislosti okoli. Celkovy obraz obce se ndavrhem
vizemniho pldanu nezménil. Novd zdstavba nenarusila dany krajinny rdz. Uzemni plan viastnim Fesenim
urbanistické koncepce chrdni prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vizemi.

Cl. (14a) — Pi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemé&délské, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny.

Stavajici vizemni plan je v souladu s ustanovenim cldnku 14a. Uzemni plan respektuje ochranu
zemédélské pudy.

CL. (15) — Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Navrh uizemniho pldanu a jeho uplatfiovanim nedoslo k socidlni segregaci s negativnimi viivy
na socidlni soudrznost obyvatel,

Cl. (16) — Pfi stanovovani zpiisobu vyuziti uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat piednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
disledcich zhor3uji stav i hodnoty Gzemi.

Navrzeny zpiisob vyuziti uzemi byl stanoven komplexné, tak aby byl zachovan ¢i zlepSen stav vizemi
a jeho hodnoty. Rozvoj obce byl navrien ve spoluprdci s predstaviteli obce v souladu s jejim
charakterem.

Cl. (16a) — Pti uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a regioni, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Obec lezi mimo jednotlivé rozvojové osy. Integrovany princip rozvoje iizemi je ddn dodrzenim
Jednotlivych republikovych a krajskych priorit danych timto dokumentem a prioritami vychdzejicich
ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 2, s nabytim ucinnosti ode dne
27.11.2018. Uvedené principy jsou garantovdny zapojenim obce do mikroregionu ,, Chriby*. Rozvoj
obytné zdstavby je navrieny v ndvaznosti na zastavéné uzemi s ohledem na dostupnost a hospoddrnost
technické infrastruktury a doplnéni urbanistické struktury sidla.

Cl. (17) — Vytvafet v Gizemi podminky k odstrafiovani disledka hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich piilezitosti zejména v hospodaisky problémovych
regionech a napomoci tak feseni problémi v téchto uzemich.

Netyka se daného uzemi, obec neni soucdsti hospoddrsky problémového uizemi. Ndavrh jednotlivych
Junkénich ploch vytvari v uzemi flexibilni podminky pro FeSeni dusledki pripadnych ndhlych
hospodarskych zmeén.

Cl. (18) — Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Je respektovano. Koncepce reseni uzemniho pldanu respektuje zdsady pro rozvoj polycentrické sidelni
struktury. Vazba mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi je ddna zejména rekreacnim potencidlem
obce.

Cl. (19) — Vytvatet piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch
(tzv. brownfields prumyslového, zemeédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuZzivat
zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi.
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Obec nema opusténych aredlii a ploch tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského
nebo jiného pivodu. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti vychdzelo
ze zdsady hospoddrného vyuiivani zastaveného vzemi (zejména obytné uzemi), vytvdareni predpokladii
pro nové vyuzivani opusténych ploch a nutnosti zajisténi ochrany nezastavéného tizemi. Uzemni plén
hospoddrné vyusiva zastavéné iizemi — stanovuje vhodny zpusob vyuziti pro dosud nevyuzité plochy
v zastavéném vizemi. Zaroven chrani nezastaveéné vuzemi — navrhem nedochazi k fragmentaci verejné
zelené.

Cl. (20) — Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatieni. S ohledem
na to pii uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadi, ochrannych pasem vodnich zdrojt,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych zemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZziti pfirodnich zdrojt.

Uzemni pldn respektuje verejné zdjmy, ochranu krajinného rdzu a iizemniho systému ekologické
stability. V FeSeném uzemi jsou implementovany navriené a vymezené plochy uzemnich systému
ekologické stability a jsou stanoveny podminky pro zvySovani a udriovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkei krajiny i v ostatni volné krajiné a také pro ochranu krajinnych prvku
pFirodniho charakteru v zastavénych vzemich. Navriené FeSeni umozZiyje zvySovdni a udriovani
rozmanitosti venkovské krajiny; vytvdri podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvari podminky pro vyuziti pFirodnich zdrojii.

Cl. (20a) Vytvafet izemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivolichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura je stabilizovand a nevytvari negativai uzemni podminky
pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka. Navrhem
nedochdzi ke srustani jednotlivich casti sidel.

Cl. (21) — Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pastu nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace
a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny.

Obec se nenachazi. v rozvojovych oblastech a osach s témito negativnimi jevy. Navrhem tizemniho
planu nedochazi k naruseni souvislych ploch verejné pristupné zelené.

Cl. (22) — Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii izemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroéni vyuziti pro riizné formy turistiky.

Uzemni pldn zohlediuje rekreacni potencidl obce jak v oblasti kratkodobé, tak i dlouhodobé rekreace.
Cl. (23) — Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lep$i dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni

a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat tato zafizeni soub&zné. Zmirilovat vystaveni méstskych
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oblasti nepfiznivym G¢inkim tranzitni Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostednictvim
obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v Gizemi. Zarover
vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup
od vymezenych koridor pro nové tseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpiisobem disledné
predchézet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni negativnich
ucinkii provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nékladnych technickych
opatieni na eliminaci téchto u¢ink).

Dopravni a technickad infrastruktura je stabilizovand a odpovida potFebdm obce.

Cl. (24) — Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany veiejného zdravi,
zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou
vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpe¢nosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi,
sohledem na to vytvafet v tGzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Dopravni a technicka infrastruktura je stabilizovand a odpovidda potrebdm obce.

Cl. (24a) — Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekradovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné piedchazet daldimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areali.

Na tizemi obce se nenachdzeji staciondrni zdroje znecisténi ovzdusi.

Cl. (25) — Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a piirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovéni staveb a opatieni
na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur¢enych k Fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence sraZkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Pro obec nejsou zdplavova tizemi stanovena a ani nejsou patrny jiné prirodni hrozby.

Cl. (26) — Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych
skod.

Oblast se nenachazi v zaplavovém tizemi.

Cl. (27) — Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji aCelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obei (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Ustanoveni ¢l. 27 nemd primy vliv na obec jako takovou.

Cl. (28 — Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal$iho vyvoje Gzemi, pozadovat
jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve
spolupréci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Uzemni plén zohlediuje potreby kvality Zivota obyvatel obce.

Cl. (29) — Zvlastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druhid dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
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hromadnou dopravu, umoZziujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obc¢anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostiedi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj ué¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvéaret podminky pro vybudovéni
a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Dopravni a technicka infrastruktura je stabilizovand a odpovida potiebdm obce.

Cl (30) — Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zzivota v souasnosti 1 v
budoucnosti.

Uzemni plén vytvdri predpoklady pro realizaci potiebné technické infrastruktury. Zejména se jednd
o Feseni odpadnich vod. Obec md zajisténu jak dodavku pitné vody.

CL (31) — Vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpetné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivid a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Uzemni pldn nevytvdri s ohledem na krajinny rdz samostatné plochy vyroby energie z obnovitelnych
zdroju.

Cl. (32) - Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a u¢innou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

S ohledem na velikost a charakter sidla neni predmétem FeSeni.
Zavér :
Z vyse uvedeného lze konstatovat, ze Uzemni plan Kostelany zahrnujici pravni stav po vydani zmény

& 1 je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 11.09.2020,
a z hlediska PUR CR nevyplyva pozadavek na novy tzemni plan, piipadné jeho zménu.

C.2. Posouzeni se Zisadami izemniho rozvoje Zlinského kraje ng'J'R ZK)

Nadfazenym stupném Gzemni planovaci dokumentace jsou Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje,
ve znéni Aktualizace &. 2, s nabytim G&innosti ode dne 27.11.2018 (dale jen ZUR ZK).

ZUR ZK vymezuji v feSeném uzemi tyto vefejné prospesné stavby a opatieni:

— ZUR ZK stanovuji v souladu s dokumentem ,,Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje veiejné
prospésnou stavbu pod kodem P03 RS + VTL plynovod Zdounky — Kostelany,

— ZUR ZK stanovuje vefejné prosp&iné opatieni Nadregionlni biokoridor PU13 141 — Buchlovské
lesy — Spaleny a regiondlni biocentrum PU70 119 — Pod Kulou.

Uzemni plan vyse uvedené pozadavky ZUR ZK vefejné prospéinych staveb a opatieni zohlediiuje.

K jednotlivym prioritam tzemniho planovani vyplyvajicim ze ZUR ZK:

ad (1) Podporovat prostiedky a nastroji azemniho planovdni udriitelny rozvoj tizemi Zlinského
kraje. Vytvdret na celém tizemi kraje vhodné nuzemni podminky pro dosaZeni vyvdazného vztahu mezi
ndaroky na zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilniho hospoddfského rozvoje a kvalitni
socialni soudrinosti obyvatel kraje. Dbdt na podporu udrZitelného rozvoje uzemi kraje p¥i utvareni
krajskych oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti iizemi a pFi uzemné
plianovaci Einnosti obci.

Uzemni plan je v souladu s pivodnimi podminkami pro udrzitelny rozvoj daného izemi. Navrhem
UP jsou respektovany jednotlivé priority, jako zaji§téni pfiznivého Zzivotniho prostfedi, moZznosti
ekonomického rozvoje v ramci obce (stanoveni jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti).
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ad (2) Preferovat pri uzemné plinovaci Cinnosti obci zpresnéni nzemniho vymezeni ploch
a koridorii podchycenych v ZUR Zlinského kraje (ddle ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci
republikové vyznamnych zaméri stanovenych pro tizemi Zlinského kraje v Politice tizemniho
rozvoje Ceské republiky, ve néni zivazném od 11.09.2020 (dile PUR CR), a pro realizaci
vpznamnych krajskych zdméra, které vyplyvaji ze strategickych cilii a rozpisia jednotlivich
Junkénich okruhi stanovenych v Programu rozvoje uzemniho obvodu Zlinského kraje (ddle
PRUOZK).

Jednotlivé plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni vyplyvajicich ze ZUR ZK
jsou uzemnim planem zohlednény a zpiesnény.

ad (3) Soustredit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény pivodnich a rozvoje novych
hospoddrskych Cinnosti v dizemi regionit se soustfedénou podporou stitu podle Strategie
regiondlniho rozvoje CR 2014 — 2020, za né% jsou na vzemi kraje wwhldSeny tizemni obvody obci
s roz§ifenou piisobnosti (ORP) Vsetin a Valasské Klobouky. Provéfit soulad lokalizace novych
hospoddriskych aktivit v téchto uzemich s rozvojovymi zdaméry kraje a moZnosti jejich zajisténi
potFebnou dopravni  a technickou infrastrukturou.

Obec nepatii do oblasti se soustifedénou podporou statu.

ad (4) Podporovat polycentricky rozvej sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam
krajského mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvldsté v ndavaznosti na rozvojové
potencidly koridoru Pomoravi a koridoru Povdii na strané Slovenska. Posilovat zdroveri
integrovany rozvej ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zvldsté stiedisek plnicich funkci
obce s rozsifenou pusobnosti. Vytviret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahit mezi
mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a
omezovat negativni diusledky suburbanizace pro udriitelny rozvoj tizemi.

Netyka se daného tizemi.

ad (5) Podporovat vytvdareni vhodnych tizemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych
staveb a opatfeni pro ucinné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a verejné
dopravni obsluhy kraje podle PRUOZK, PUR CR, ZUR ZK. Povaiovat tento itkol za rozhodujici
prioritu rozvoje kraje. Pamatovat pritom soucasné na:

* rozvoj a zkvalitnéni Zeleznicni dopravy a infrastruktury pro kaidodenni i rekreacéni vyuZiti jako
rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé, véetné moZnosti $irstho uplatnéni systému lehké kolejové
dopravy jako soucdsti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni
obsluhy uzemi kraje;

* rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jake soucdsti integrovanych
dopravnich systémii kraje, vietné potFeby segregace cyklistické dopravy a jeji prevdadéni do
samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem
motorové dopravy;

* eliminaci pisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel, a to pFedevsim
s ohledem na vymezovdani novych ploch pro obytnou zdstavbu s dostatenym odstupem od
vymezenych koridori dopravni infrastruktury.

Dopravni infrastruktura je stabilizovana a odpovida potfebam obce.

ad (6) Podporovar péci o typické a vyjimecné pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvdareji charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbdt pFitom zvlasté na:

e zachovdni a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regiondlni rozmanitosti
a kvalité Zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného rdzu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpoFit upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni
krajinnych hodnot uzemi;

o umist’ovdani rozvojovych zaméri, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potFebnych kompenzaénich opatieni;

« zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem nenarusovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
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nevhodnou zdstavbou, vyloulit nekonceplni formy vyuZivdni zastavitelného unzemi a zamezit
urbdanni fragmentaci pfilehlé krajiny;

« zachovdni krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.

Navrhem ploch nedochazi k narudeni krajinného razu. Jsou respektovany pftirodni hodnoty dané
existenci Natura 2000 evropsky vyznamné EVL CZ 0724091 Chriby.

ad (7) Dbdt p¥i podpore stabilizace a rozvoje hospoddfskych funkci na dzemi kraje zvidsté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdach predeviim na:

s upFednostiiovini komplexnich FeSeni pFed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavki,
které ve svych diusledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi;

* wiznamné socidlni vlivy plynouci z tirovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podpoFit zajisténi sidel potFebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pFiznivd
urbanistickd a architektonickd FeSeni a zajistit dostateCnd zastoupeni vefejné zelené a zachovdni
prostupnosti krajiny;

vyuziti ploch a objektii vhodnych k podnikdni v zastavéném uzemi, s cilem podpoFit pFednostné
rekonstrukce a pFestavby nevyuiivanych objekti a aredli, a na vybér ploch vhodnych k podnikani
v zastavitelném izemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuZivani zastavéného itizemi a dodriet
funkéni a urbanistickou celistvost sidla;

hospoddrné vyuZivini zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi a zachovdni
vefejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

vyptvdFeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné poznamendna
lidskou Cinnosti, v bezprostfednim okoli vétsich sidel zachovini a zakldddni zelenych pdsii
zajist’ujicich prostupnost krajiny a podminky pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace;

viraznéjsi podporu rozvoje hospodirsky viznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lizeristvi
a rekreace na tzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami

rovor

v konkrétni Cdsti vizemi;

viznamné ekonomické prinosy ze zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospoddrstvi, s cilem zabezpecit
Jjejich dtizemni ndroky a urychlit pozemkové dpravy potiebné pro jejich rozvoj, a na potieby
uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesit v
ndvstévnicky a rekreaéné atraktivnich oblastech, s cilem umoZnit intenzivnéjsi rekreacni a turistické
vyuZivani tzemi; rozvijeni krajskych systéemii dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zdsobovdni energiemi a vodou a na vyuZiti vlastnich surovinovych zdrojit pro vystavbu, s cilem
zabezpedit podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospoddrskych
Cinnosti v ostatnim tizemi kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich;

zajisténi uzemni ochrany ploch potiebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu
pFed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k rozlivioem povodni;

vymezovani zastavitelnych ploch v zdplavovych uzemich a wumistovini do nich veFejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimecnych a zvldst’ odivvodnénych pFipadech;

vytvdfeni podminek v zastavéném izemi a zastavitelnych plochdch pro zadriovdni, vsakovani
a vyuZivini dest’ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovdani ucinki povodni;

disledky ndhlych hospoddfskych zmén, které mohou vyvolat zménu v ndrocich na formu a rozsah
dosavadniho zpisobu vyuZivani dotéenych ploch Ci koridori, s cilem zajistit v azemi podminky
pro jejich opétovné vyuZiti;
vytvdFet podminky pro minimalizaci negativnich viivi vyrobni Cinnosti na bydleni, pFedeviim
situovdanim novych ploch pro novou obytnou zdastavbu s dostatecnych odstupem od pritmyslovych
nebo zemédélskych aredlit.

Uzemni plan je feSen v souladu s prioritou dodrzeni funkénosti a urbanistické celistvosti sidla.
Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tizemi.
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ad (8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot iizemi a
FeSeni specifickych problémi, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto uzemi takové formy
rozvoje, které vyhovi potFebam hospoddrského a socidlniho vyuZivani dzemi a neohrozi zachovdni
Jjeho specifickych hodnot. Dbt pFitom soucasné na:

e zajisténi tizemnich ndrokii pro rozvoj podnikdni, sluZeb a vefejné a socidlni vybavenosti
v hlavnich centrech oblasti;

e zachovdni pFirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostiedi
v dizemi, predevsim s ohledem na minimalizaci negativnich viivi novych ziméri na lidské
zdravi;

e preventivni ochranu uzemi pred potencidlnimi riziky a pFirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pFipadnych $kod z pusobeni prirodnich sil v iizemi a vytvoFit tzemni
rezervy pro pripadnou nahradni vystavbu.

Obec neni soulasti specifické oblasti. Vyznam obce v ramci podpory, stabilizace a rozvoje
hospodafskych funkci na tzemi kraje je stabilizovany v rozsahu daném Gzemnim planem. V ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je dostateCny prostor pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod. Uplatnéni tohoto ukolu v praxi je vSak nad ramec uzemniho planovani
aje nutné ho uplatnit v ramci jednotlivych povolovacich fizeni. Puvodni zemédélské grunty,
které jsou zaclenény do ploch obytnych smiSenych SO.3 davaji dostate¢nou moznost rozvoje
podnikani a pracovnich prilezitosti. Dalsi ukoly jsou podrobnéji popsany v jednotlivych kapitolach.
Rozsah feSeni zmény ¢. 1 dzemniho planu neni vystaven potenciondlnim rizikiim a nebezpeci
piirodnich katastrof.

ad (9) Podporovat uzemni zajisténi a prFimérené vyuZivani veSkerych p¥irodnich, surovinovych,
léc¢ivich a energetickych zdrojit v dzemi kraje. Zajistit jejich hospoddrné vyuZivdani v soucasnosti
a neohrozit moZinosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v uzemi djmy na rozvoj
obnovitelnych zdroji energie.

Uzemni plan zohlediiuje potieby surovinovych zdrojii nachazejicich se v feSeném tizemi. Uzemni plan
nevytvafi s ohledem na krajinny raz samostatné plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroji.

ad (10) PovaZovat zemédélsky pudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich pfirodnich bohatstvi
tizemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomick_)?ch prinosii kmje Preferovat pri rozhodovdni
o zméndch ve vyuZivani uzemi a pFi zpracovdni podrobné'js"’t' uzemné planovaci dokumentace a
uzemné pldanovacich podkladii takovd FeSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovdani ZPF, minimalizuji
ndroky na jeho trvalé zdbory, podporuji jeho ochranu pf¥ed vodni a vétrnou erozi a pFed negativnimi
Jevy z pusobeni pFivalovych srdaiek, a eliminuji rizika kontaminace pad. Dbdt
na minimalizovani odnimané plochy pozemkii ZPF zvldsté u pud zafazenych v 1. a II. tFidé ochrany.

Rozsah vynéti ze ZPF byl v odivodnéni uzemniho planu v ¢asti 11.15 fadné zdlivodnén. V otazce
ochrany ZPF pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z plsobeni piivalovych srazek byly
v regulativech pfislusnych ploch vytvoreny podminky pro realizaci technickych opatieni proti témto
jevam.

ad (11) Respektovat v uizemi kraje zdjmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Celé spravni tizemi obce se nachazi v zdjmovém tzemi Ministerstva obrany: OP RLP — Ochranném
pasmu radioloka¢niho zafizeni (radar Pierov), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani. V tomto azemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSS Bmo (dle ustanoveni § 175
odst.1 zakona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (vCetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném tzemi mize byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkoveé
omezena nebo zakazana.

Koridor RR smérti — z4jmové Gizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zdkona
¢.222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &.127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném uUzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu piesahujici
30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany, jehoz jménem jedna VUSS Brno (dle
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ustanoveni § 175 odst.1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu). V
piipadé kolize miize byt vystavba omezena.

ad (12) Koordinovat utvdreni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pFislusnych
strategickych rozvojovych dokumentii kraje. Sladit tzemni a politické aspekty souvisejicich FeSeni
a provéFit moZnosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkdch tizemi kraje.

Vzhledem ke své poloze a tloze ve struktufe osidleni neni pfimo predmétem feseni v ramci uzemniho
planu.

ad (13) Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace uzemi kraje s tizemim sousedicich kraji
a obci Ceské republiky a s iizemim sousedicich krajit a obci Slovenské republiky. Dbt na potieby
koordinaci s dotenymi orgdany sousedicich tizemi a spolupracovat s nimi pFi utvdafeni rozvojovych
koncepci pFekracujicich hranici kraje a stdatni hranici.

Vzhledem k poloze obce neni pfedmétem feseni.

ad (14) Zapojit orgdny uzemniho plinovani kraje do spoluprdce na wutvdfeni ndrodnich
a nadndrodnich planovacich iniciativ, programa, projektit a aktivit, které oviivituji rozvoj iizemi
kraje a vyZaduji konkrétni tizemné planovaci provéreni a koordinace.

Vzhledem ke své poloze a tiloze ve struktuie osidleni neni pfimo predmétem feseni v ramci tzemniho

planu.
Zavér ;
Z vyse uvedeného lze konstatovat, ze Uzemni plan Kostelany zahmujici pravni stav po vydani zmény

¢. 1, jevsouladu se ZUR ZK a ztohoto hlediska nevyplyva pozadavek na novy uzemni plan,
ptipadné jeho zménu.

C.3. Posouzeni s dalsi koncepci a dokumentaci Zlinského kraje:
Je tfeba respektovat rozvojové programy a koncepce Zlinského kraje, z nichz nékteré nabyly G¢innosti
az po vydani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kostelany.

Strategie rozvoje Zlinského kraje 2009 — 2020,

Aktualizovany Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje,
Plan odpadového hospodaistvi Zlinského kraje 2016 — 2025,
Koncepce snizovani emisf a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce,
Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny Zlinského kraje,
Plan dilé¢iho povodi Moravy a ptitokl Vahu,

Narodni plan povodi Dunaje,

Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje,

Krajinny raz Zlinskeho kraje,

Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje,

Studie ochrany pied povodnémi na izemi Zlinského kraje,
Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje.

® ¢ o © ¢ o © o o o o o

Uzemni plén Kostelany zahrnujici pravni stav po vyddni zmény ¢. 1 respektuje uvedené dokumenty.

D) Prokizani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 4 stavebniho zdakona

D. 1. Prokizani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy:
Potieba prokdzani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy nebyla pres nizké vyuzivani
rozvojovych lokalit uréenych pro bydleni shledana (viz. tabulky v kapitole A).

D. 2. Vvhodnoceni potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Z databaze demografickych udaji obci CR (CSU, priibézna evidence) vyplyva vzristajici vyvoj poétu
obyvatel ve spravnim obvodu obce Kostelany.
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Predpokladany pocet obyvatel vroce 2030 je 593 (z progndzy IRI, vstupni 0daj kalkulacky
URBANKA), vroce 2019 Zilo v obcich 616 obyvatel. Dle prognézy bydleni (URBANKA) je tieba
do roku 2030 pro bydleni cca 4,16 ha novych zastavitelnych ploch. Ve stavajicim dzemnim planu
zbyva vyélenéno pro plochy bydleni 2,046 ha. Od nabyti uéinnosti Gzemniho planu nedoslo
k predpokladanému vyvoji zastavby a plochy navrzené k vystavbé rodinnych domt zistavaji z vétsi
gasti nezastavéné (viz. tabulky v kapitole A). V Uzemnim planu Kostelany bude vymezeno po
schvéleni Zmény & 2 Uzemniho planu Kostelany dostate¢né mnoZstvi rozvojovych ploch — 4,136 ha
zajistujici rozvoj obce pro funkci bydleni.

| E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

E.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZzadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury
« doplnit vyhodnoceni republikovych priorit stanovenych Politikou tzemniho rozvoje CR, ve
znéni

zavazném od 11.09.2020,
 vyhodnotit soulad zmény tzemniho planu s rozvojovymi dokumenty Zlinského kraje,
» doplnit a aktualizovat limity vyuZiti tzemi dle UAP, vyhodnotit problémy k fedeni v izemnim plénu
vyplyvajici z UAP,
* vyhodnotit vliv zmény na §ir§i tzemni vztahy,
* feSit navaznost na uzemni plany sousednich obci.

a) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového
uspordddni zastavéného uizemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
* stavajici urbanisticka koncepce zlistane zachovana,
» prehodnotit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,
¢ doplnit pojmy, které nejsou definované stavebnim zakonem a souvisejicimi vyhlaskami,
e zastavéné Uzemi bude aktualizovano v celém feSeném Gzemi v souladu se stavebnim zdkonem
a souvisejicimi predpisy,
* provéfeni zastavitelnych ploch pro funkei bydleni a ploch dopravni a technické infrastruktury,
« zaktualizovat vymezeni vefejné prospeésnych staveb a vefejnych prostranstvi s pfedkupnim pravem,
« s ohledem na demograficky vyvoj a v souvislosti s RURU 2020 bude provéfen a aktualizovan
rozsah
navrzenych ploch pro bydleni, pfipadné navazujicich ploch dopravni a technické infrastruktury,
+ zaktualizovat vefejné prostranstvi,
+ zaktualizovat vymezené plochy drobného podnikéni, hasi¢skych zbrojnic zv1asté v obcich,
* do regulativi ploch doplnit moznost umisténi mobiliafe,
» do regulativii ploch bydleni doplnit moznost umisténi sakralnich staveb.

Pfi navrhovani urbanistické koncepce izemi by mély byt dodrzeny zejména tyto zasady:

— urbanistické ¢lenéni feSenych lokalit by mélo udrzovat a rozvijet charakter obce odpovidajici
ulicovému charakteru hanacké vesnice,

— nové plochy pro bydleni by mély byt umérné rozsahu ploch a kontinuité rozvoje tzemi, jak je
navrzeno v platném uzemnim planu,

— nova vystavba bude podporovat kompaktni charakter obce. Pronové stavebni aktivity je nutné
predev§im vyuzivat stavajicich ploch, které jsou jiz vyjmuty ze zemédélského pldniho fondu,
a minimalizovat zabory zemédélské pudy s vysokym stupném ochrany nebo vysokou bonitou,

~ nové¢ lokality by mély byt citlivé umistény vzhledem k povrchovym ipodzemnim vodam jako
jako potencialné novy zdroj emisi.

— respektovat plosné a prostorové uspofadani zastavéného uzemi a krajiny podle dosavadniho
historického vyvoje, navazat na urbanistickou koncepci platného uzemniho planu,

— stavajici plochy urcené k zastavbé budou zafazeny do nezastavitelného uzemi jen v odiivodnénych
v odliivodnénych nezbytnych ptipadech.
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— dle vychodisek z aktualnich izemné analytickych podkladii a pozadavki obce na jeji uzemni rozvoj
posilit zejména plochy pro bydleni (pfipadné smiSené plochy pro bydleni asluzby) a krajinnou
zelen,

— uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZziti ve smyslu stavebniho zakona,
vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a dle metodiky Zlinského kraje. Plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi déle
podrobné&ji &lenit podle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., k jednotlivym plocham budou stanoveny
regulativy — podminky pro vyuziti s urenim hlavniho wvyuziti, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuziti,

— navrh zmény Gzemniho planu bude respektovat kulturné — historicky urbanisticky a architektonicky
charakter feSeného uzemi,

— vechny plochy zmény Gzemniho planu budou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti s respektovanim ochrany vefejnych zajmG (ochrana pfirodniho a kulturniho
dédictvi, civilizaénich a architektonickych a urbanistickych hodnot) s moznosti umistovani
technické infrastruktury v plochach vefejnych prostranstvi.

PoZadavky nadfizeného organu izemniho planovani:

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR Aktualizace &. 5 se zévaznosti od 11.9 2020 (dale také PUR CR)

pro fedené uzemi vyplyva:

— republikové priority izemniho plénovani,

— E19 — koridory pro dvojité vedeni 400 kV Otrokovice — Sokolnice a Prosenice — Otrokovice
a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice, Otrokovice
a Sokolnice.

Z hlediska souladu s PUR CR Aktualizace ¢. 5 se zavaznosti od 11. 9 2020 mame ke Zpravé tyto dalsi
poZadavky:
— doplnit a vyhodnotit E19 — koridory pro dvojité vedeni 400 kV Otrokovice — Sokolnice a Prosenice
— Otrokovice a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice,
Otrokovice a Sokolnice.

¢) Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem — Zasady tizemniho rozvoje Zlinského kraje.
Pro fesené uzemi vyplyvaji ze Zasad Gzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 2
(dale téz ZUR ZK) pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o zménach v izemi
vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:
— priority uzemniho planovani,
— koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemd,
— P03 koridor pro RS + VTL plynovod nadmistniho vyznamu Zdounky - Kostelany,
— plochy a koridory USES: — PU13 nadregionalni biokoridor 141 — Buchlovské lesy — Spaleny,

— PU70 regionalni biocentrum 119 — Pod Kulou,

— cilové kvality krajiny: 1.6 — krajinny celek Kroméfizsko, krajinny

prostor Zdounecko — krajina zemédeélska intenzivni.

V soucasné dob& se projednava Aktualizace &. 4 ZUR ZK, ktera zpresiiuje zamér E19 koridory
pro dvojité vedeni 400 kV Otrokovice - Sokolnice a Prosenice — Otrokovice a souvisejicich ploch
pro rozéifeni elektrickych stanic 400/110 kV Prosenice, Otrokovice a Sokolnice, ktery vyplyva z PUR

CR.
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7 hlediska souladu se ZUR ZK ve znéni Aktualizace &. 2 mame ke Zpravé tyto dalsi pozadavky:

— doplnit a vyhodnotit cilové kvality krajiny 1.6 — krajinny celek Kroméfizsko, krajinny prostor
Zdounecko — krajina zemédélska intenzivni

Pozadavky nadfizeného organu dle ust. 171 stavebniho zékona, o statnim dozoru ve vécech azemniho
planovani:

vyhodnotit problémy v kap. B) Problémy k fedeni v izemnim planu vyplyvajici z UAP,

— zvazit vymezeni ploch zemé&d&lské vyroby v plochach zemédélskych (jedna se zejména o seniky),

fesit plochy vymezené pro kanalizacni sbéra¢ jako celek,

|

doporuéujeme zvazit, zejména v centralni ¢asti obce, zménu vyuziti plochy individualniho bydleni
Bl na plochy smiSené obytné vesnické SO.3, které vice vyhovuji charakteru izemi,

— pro plochu tizemni rezervy BI 100 doplnit v kap. E pozadavek na zapracovani izemni studie,

— ve Vykresu vefejné prospéinych staveb, opatfeni a asanaci opravit kfiZzeni navrhovych ploch TE
a USES.

Pozadavky schvalené Zastupitelstvem obce Kostelany dne 14.04.2021, pod ¢,j. 24/2021., které budou
provéfeny a pfipadné vymezeny ve zméné ¢. 2 Uzemniho planu Kostelany, jsou pro piehlednost
zpracovany v nasledujici tabulce pozadovanych zmén ve zpisobu vyuziti.

Jméno / Nazev Pozemek Katastralni uzemi Vyuziti v KN | Navrhovani zména vyuZiti
Pavel Melicharek 587/1 Lhotka zahrada stavebni BI
Rudolf Jelinek a.s. 138/18 Kostelany zemé&delska rekrea¢ni RI
Ivan Hofman 586/1 Kostelany orné stavebni BI
586/2 Kostelany orné stavebni BI
Marek Rozsypalek 424/2 ovocny sad stavebni BI
Petra Jarmarova 531/1 Kostelany travni porost zahrada RZ
531/2 Kostelany travni porost zahrada RZ
533/2 Kostelany travni porost zahrada RZ
533/1 Kostelany ostatni plocha zahrada RZ
574/2 Kostelany travni porost zahrada RZ
Obec Kostelany 737/1 Kostelany orna stavebni BI
740/4 Kostelany orna stavebni BI
743/1 Kostelany orna stavebni BI
741 Kostelany orna stavebni BI
739 Kostelany omna stavebni BI
738/1 Kostelany orna stavebni BI
742 Kostelany orna stavebni BI
Stavebni rezerva 733/1 Kostelany Oma rezerva BI - 100
732/1 Kostelany orna rezerva BI- 100
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731/1 Kostelany orna rezerva BI - 100
730/1 Kostelany ornd rezerva BI - 100
709/1 Kostelany orna rezerva BI - 100
728/8 Kostelany orna rezerva BI - 100
728/7 Kostelany orna rezerva BI—100
728/5 Kostelany orna rezerva BI- 100
714/1 Kostelany orné rezerva BI - 100
715 Kostelany orna rezerva BI - 100
716 Kostelany orna rezerva BI- 100

Obec Kostelany 728/2 Kostelany orna ostatni, kom. DS

JiFi KoFinek 108/2 Kostelany zahrada stavebni poz. | DS

Kristyna Brazdova 593/1 Kostelany ornd ostatni, kom DS
640/17 Kostelany ornd ostatni, kom DS
640/11 Kostelany orna ostatni, kom DS
615/1 Kostelany orna ostatni, kom DS

U pripadnych novych zastavitelnych ploch bude feSeny plynuly pfechod zastavby do krajiny.

Zmena uzemniho planu rovnéz proveri dalsi moznosti rozvojovych ploch, tam kde se to ukaze ucelné,
navrhne nové funkéni vyuziti.

b) PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury
* koncepce vefejné infrastruktury ziistane zachovana, bude doplnéna navaznost na izemni studii.

Do zmény uzemniho planu bude zapracovany pozadavek Ministerstva obrany na zapracovani limitl

a z4jm0 ministerstva do textové a grafické ¢asti navrhu této zmény.

Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

— Koridor RR smérii — zdjmové uzemi pro nadzemni stavby (podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zékona
&.222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 Sb.,o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném tGzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu ptesahujici
30 mn.t. jen nazakladé stanoviska Ministerstva obrany (podle ustanoveni § 175 odst. | zakona
&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a.
V piipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené lzemi a zapracovat do textoveé

¢asti navrhu Ozemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do

grafické Casti — koordinaéniho vykresu.

Respektovano bude v chranéné loziskové tzemi €. 15817100 Kostelany, a proto je mozné stanovit
jako podminku vyuziti izemi u ploch spadajicich do CHLU povinnost postupu dle § 18 a 19 horniho
zakona pii uzemnim Fizeni. Dale bude respektovano vyhradni lozisko ropy ¢. 3158171 Lubna —
Kostelany a zemniho plynu ¢. 3158172 Lubna Kostelany, a vymezeny dobyvaci prostor ¢.
40034 Kostelany. Do severni ¢asti feSeného tizemi dale zasahuje priizkumné izemi pro ropu a
zemni plyn ¢. 040007 Vizovické vrchy 1.

c¢) PoZadavky na koncepci uspordaddni krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
uspordddni nezastavéného tizemi a na provéreni moinych zmén, véetné provéreni, ve kterych
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plochdch je vhodné vylouéit umist’ovdni staveb, zaFizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18,
odst. 5 stavebniho zdkona

» respektovat piirodni a kulturni hodnoty uzemi,

» respektovat soucasny krajinny raz obce,

« provéfit plochy P, K a Z*,

« vratit do krajiny vodni plochy.

Ve zméné uzemniho planu bude zohlednéna evropsky vyznamna lokalita (EVL) CZ0724091 Chfiby,
ktera je navrzena pro ochranu piirodnich nebo pfirodé blizkych lesnich i nelesnich spoleCenstev
a predmétnych evropsky vyznamnych druhii. EVL Chfiby, ktera je v daném uzemi identifikovéana jako
potencialné dotéend lokalita soustavy Natura 2000 (izemi evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti).

Pokud budou zastavitelné plochy zasahovat do prirodniho parku Chiiby, orgdn ochrany pfirody
pro Gizemi v rozsahu uzemni studie pro lokalitu Bl 100, kde je navrzena vystavba cca 16 rodinnych
domi situovanych do volné krajiny (sougast piirodniho parku Chtiby) poZaduje zpracovani odborného
posudku vlivu navrzené vystavby na krajinny raz, véetn& opatieni ke snizeni dopadu vlivu na krajinny
raz (vysadby vhodnych dfevin, tvar stfechy,...). Odborny posudek bude zpracovany autorizovanym
architektem — specializace ,,Krajinafska architektura” a bude podkladem pro vydani souhlasu organu
ochrany pfirody a krajiny k umisténi staveb, které mohou zménit krajinny raz dle § 12 ZOPK.

Vyhodnoceni predpokladanych diisledki feSeni zmény €. 2 Uzemniho planu Kostelany na zemédélsky
pidni fond bude provedeno ve vztahu k zasaddm a povinnostem stanovenym v § 4 a 5 zakona
& 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, a postuptim podle § 3 a 4 a ve smyslu pfilohy ¢. 3 vyhlasky MZP
& 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF. Sou¢asti navrhu zmény &. 2
Uzemniho planu Kostelany bude dikladné zdivodnéni potfeby novych ploch pro zastavbu,
zdtivodnéni nezbytnosti navrhu, vyhodnoceni a obhajeni vyhodnosti navrhovaného feseni a prokazani
nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch.

Zaroven je potfebné zdivodnit a vyhodnotit pfedpokliddané dopady zamérii na pozemky urcené k
plnéni funkci lesa, navrhnout a zdiivodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany
#ivotniho prostredi a ostatnich celospoletenskych zajmii nejvhodné;jsi;

E.2. Poradavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni_jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

e v tizemnim planu je vymezena plocha rezervy BI 100, ve které se provéfuje moznost vystavby
pro bydleni. P¥i vhodném provéfeni této plochy a zafazeni do nové zéstavby je nutné provéfit vedeni
elektfiny VVN pies tuto lokalitu, pfipadn¢ stanovit moznost pielozZky této trasy vedeni elektfiny.
V této souvislosti provéite opravnénost zafazeni této lokality do navrhovych zastavitelnych ploch
podle pozadavki obce Kostelany

E.3. Poiadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni a
asanaci, pro které bude moné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Provéiit aktudlnost vymezenych vefejnych prospésnych staveb a vefejné prospénych opatieni a
upravit predkupni pravo a pravo vyvlastnéni v souladu s § 101 stavebniho zakona. Jedna se napriklad
o ptipadné vymezeni novych VPS a VPO v navaznosti na potfebu technicke a dopravni infrastruktury
u nové stanovenych zastavitelnych ploch. Pokud ziistane piedkupni pravo vymezeno, bude
projektantem doplnén vycet parcel, katastralni uzemi a stanoveni opravnéné osoby dotcené
piedkupnim pravem. U zaméri ze ZUR ZK ponechat predkupni pravo az na zakladé pozadavku
opravnéné osoby.

E. 4. Poadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v
lizemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovinim tizemni studie nebo uzavienim dohody

o parcelaci
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Pro budouci uzemniho rozvoj obce byla vypracovana uzemni studie pro lokalitu Bl 100, ktera
provéfuje moznosti nové zastavby v plochéach bydleni. Po provéieni moznosti novych zastavitelnych
ploch bude tato plocha pripadné zafazena do navrhovych ploch pro bydleni individualni BI.

E. 5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Nepredpoklada se zpracovani variant feSeni.

E. 6. Pozadavky na uspoiidani obsahu navrhu zmény fizemniho planu a na uspofadani obsahu

jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni

Na zdkladé projednani zpravy, které schvalen¢ Zastupitelstvem obce Kostelany, vyplynul poZadavek
na pofizeni zmény ¢. 2 Uzemniho planu Kostelany zkracenym postupem. Tato zména bude vychazet
z puvodni uzemné planovaci dokumentace a bude zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni a s jeho provadécimi vyhlaskami.

Graficka ¢ast bude zpracovana v souladu s § 3, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném
Znéni.

Navrh opatfeni obecné povahy Zména &. 2 Uzemniho planu Kostelany bude obsahovat tyto piilohy:

1. Navrh;

Textova ¢ast zmény uzemniho planu:

I. Textova ¢ast — priloha &. 1
II. Graficka ¢ast — pfiloha ¢. 2:

II/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi zména €. 2 1: 5000
I1/2 — Hlavni vykres zména €. 2 1: 5000
I1/3 — Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci zména ¢. 2 1: 5000

[11. Odtvodnéni zmény izemniho planu:
Textova ¢ast:
[I1. Odivodnéni — priloha ¢. 3
IV. Graficka ¢ast — piiloha ¢. 4:
IV/1 — Koordinaéni vykres zména ¢. 2 1: 5000
IV/2 — Vykres predpokladanych zaborti ZPF a PUPFL zména ¢. 2 1: 5000
Textova cast — ptiloha ¢. 5

Dokumentace bude zpracovéna nad katastralni mapou v digitalni podobé dle Metodiky jednotného
digitalniho zpracovani Gzemné analytickych podkladi a tzemné planovaci dokumentace Zlinského
kraje. Kontrolu dat digitdlniho zpracovani uzemniho planu dle metodiky zajisti Krajsky uarad
Zlinského kraje.

Dokumentace bude zpracovana v rozsahu:

— pro vefejné projednani — 2 tiskové vystupy + 1x digitalni vyhotoveni ve formatu *.pdf

— zména & 2 Uzemniho planu Kostelany bude predéna 2x v listinné podobg, 4x digitalng na CD
se soubory * pdf,*.dgn nebo dwg,* shp., *.doc, a * xls.

Textové &asti i vykresy budou opatieny autoriza¢nim razitkem, vlastnoru¢nim podpisem a zdznamem
0 Uuginnosti.

Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrhu zmény ¢&. 2 tzemniho planu konzultovat
s pofizovatelem a s uréenym zastupitelem obce Kostelany — svola min.1 konzultaci nad navrhem
zmény.

Po vydani Zmény &. 2 Uzemniho planu Kostelany bude vyhotoveno tplné znéni izemniho pléanu
3x v listinné podobg, 4x digitalné na CD se soubory *.pdf a *.dgn nebo dwg,* shp., *.doc, a * xIs.
Toto vyhotoveni bude opatfeno zdznamem o G¢innosti.
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F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovino vyhodnoceni vlivii na
Fivotni prostiedi nebo nelze vylouit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

V ieSeném Uzemi Katastru obce Kostelany se nachdzi Evropsky vyznamna lokalita (EVL)
NATURA 2000 a piirodni rezervace. Zménou tizemntho plénu se nepredpoklada jeji naruseni.

G) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni nivrhu zmény uzemniho plinu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho plénu po projednani LZpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Kostelany v uplynulém obdobi 2014 — 2021 nejsou stanoveny.

H) Navrh na po¥izeni nového tizemniho plinu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a)
a’ d) vyplyne potieba zm&ny, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

V ramei této projednani névrhu zpravy vyplynul pozadavek na potizeni zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Kostelany zkracenym zplisobem.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovini izemniho plinu zji§tény

Pozadavky na zpracovani eliminaci, kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj uzemi
po projednani ,,Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Kostelany v uplynulém obdobi 2014 — 2021*
nejsou stanoveny.

WNévrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 2, s nabytim
G&innosti 27.11.2018, neni v ramci této zpravy uplatfiovan.

Zprava o uplatiovani Uzemniho plinu Kostelany v uplynulém obdobi 2014 — 2021 byla
schvilena Zastupitelstvem obce Kostelany dne 02.06.2021.

XAV

Ing. Jaroslav Mrhalek
mistostarosta obce Kostelany

Jan Petitk
starosta obce Kostelany
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