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A Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahu

Reseni zmény ¢&. 6&izemniho planu mésta Kroméfize (dale jen zména UP) zahrnuje soubor cca
t¥iceti diléich uprav, které se kromé navrhu zmény kanalizace ve Zlamance (zména oznaéeni
jako 6-7) nedotykaji celkové koncepce rozvoje mésta a jeho slozek ani zajm sousednich obci
a jen minimaln& ovlivilyji vyuZiti navazujicich ploch.

Pii zpracovani zmény UP byla plné respektovana Politika tizemniho rozvoje CR schvalené
usnesenim vlady CR & 929 v roce 2009 (dale jen PUR) a nadfazena tizemné planovaci
dokumentace a strategické dokumenty Zlinského kraje ve smyslu zadéni - zejména platné
aktualizované Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje, G&inné od 5.10.2012 (dale jen
ZUR).

Umisténi jednotlivych dil¢ich zmén v ramci feSeného tzemi, vyfezy jednotlivych vykresi a
také vztah k plochdm a koridoriim nadmistniho vyznamu vymezenym v platnych ZUR a
vazby na sousedni Gzemi jsou doloZeny ve vykrese $irSich vztaha (v.¢. 10).

Soubor dil¢ich zmén zahrnutych do zmény UP &. 6Mje vyvolan mnoha rozmanitymi Géastniky
tzemniho planovani, ktefi timto zplsobem chtéji realizovat své privatni ¢i skupinové diléi
z4jmy, a poZadavky na upravu uzemniho plédnu jsou proto pomémeé konkrétni a invariantni a
jako takové byly zahmuty i do schvaleného zaddni UP. Zmé&na UP neni tedy primérng
definovana celospole¢enskymi prioritami, vSechny navrzené dil¢i zmény byly ale b&hem
procesu soucasné pomérovany verejnymi zajmy - obecnymi cily a tkoly uzemniho planovani
a prioritami definovanymi jak stavenim zakonem (§18, §19) a dal$imi obecné platnymi
predpisy, tak PUR (kap. 2.2, body 14-32) &i ZUR (kap. 1) a v tomto smyslu byly jednotlivé
pozadavky zadani upraveny nebo ze zmény UP vypustény.

1 Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR

Republikové priority a koly tizemniho planovani

Ad 14 - Zména UP ve veiejném z4jmu chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
Gizemi, vé&etné urbanistického, architektonického a archeologického d&dictvi. Zadna
z jednotlivych dilé¢ich zmén se nedotykéd zvlast¢ chranénych prvki piirody (vyhodnoceni
dopadii na zédbor ZPF viz v samostatné kapitole) a ani Uuzemi, které by byly architektonicky
nebo urbanisticky zvl4sté cenéné. Podstatna ¢ast Kroméfize, cela oblast Grodné fiéni nivy, je
ale bohatd mnoZstvim archeologickych pamatek, tuto skute¢nost nutno zohlednit ve smyslu
obecné platny piedpisii pied zahédjenim piipadné stavby.

Ad 15, 18 - Navrhované nové plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou feSeny tak, aby
nedochazelo k prostorové segregaci obyvatel a byla posilovana jejich soudrznost - plochy jsou
rozmanitych funkci a malého rozsahu, podporuji socialni diverzitu.

Ad 16, 17 - Zmé&na UP neméni celkovou koncepei - komplexnost platného tizemniho planu,
rozvojové lokality navazuji na stavajici stabilizované uzemi nebo vypliuji proluky. VSechny
navrhované zmény vychdzeji z potieb obyvatel, €asto zjejich iniciativy, pfispivaji ke
zvy$ovani kvality Zivota a hospodafskému rozvoji. Napi. se vytvaieji dalsi plochy pro rozvoj
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bydleni (6-2, 6-3, 6-5, 6-6), posiluji podminky pro sport a rekreaci (6-10 - cyklostezka, 6-17 -
rekreaéni zelefi), pro sluzby a pracovni pfileZitosti (6-16, 6-18), zvySuje se komfort
technického vybaveni (6-7 - COV ve Zlamance) a umoziiuje revitalizace krajiny (6-11).

Ad 19 - Pfedmétem zmény UP dle zadani nebyla rekonverze opusténych ploch (brownfields).
Ale nové stavebni plochy jsou navrZeny uvniti zastavéného Gzemi nebo v tésné ndvaznosti,
nejsou podporovany suburbanizaéni tendence, ani navrhovany stavby, které by vedly
k fragmentaci krajiny.

Ad 20 - V feSeném tuzemi zmény UP se nevyskytuji zvlastd chranéna Gzemi ani lokality
natura 2000. Rozvojové zaméry neovliviiuji vyrazné charakter krajiny ani nenarusuji USES.

Ad 21 - Zména UP se ve smyslu zadani nezabyva celkovou koncepci souvislé zelené kolem
mésta, ta je navrZzena platnym Gzemnim planem a zména UP ji v zdsadé neméni, pouze v JV

- moZnost golfového hiisté - 6-17).

Ad 22 - K rozvoji turistického ruchu pfispivaji zmény 6-10 (cyklostezka) a 6-17 (jiz zmin&n4
rekreaéni zeleti - golfové hfiste).

W

Ad 23, 24, 27, 29, 30 - Doprava a infrastruktura. Na jihu KroméfiZze, ve Zlamance, je
navrZena nova biologickd COV a souvisejici kanalizace (6-7). Pozadovand uprava vedeni
trasy okruzni sbérné komunikace dle uzemni studie (6-23) v oblasti Pekelcti nabyla zatim do
zmény UP zahrnuta, nebot’ se dotyka koridoru VPS ZUR ZK. V severozapadni Casti
KromeétiZe byla prodlouZena cyklotrasa (6-10).

Ad 25 - Zmé&na UP se nezabyvala vytvafenim podminek pro preventivni ochranu tzemi a
obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, tyto prvky jsou jiz feSeny
v platném uzemnim planu, zménou navrhované zéasahy tuto koncepci ochrany respektuji.
(Zptsob zohlednéni nové vymezenych zéplavovych uzemi, poZzadavek, ktery se objevil az po
uzavieni spole¢nych jednani, je pospan v kapitole B.17.3). V navrhovanych zastavitelnych
plochach musi byt pfednostné zajistovano vsakovani destovych vod ve smyslu §20 (odst. 5¢)
vyhlagky €. 501/2006 Sb. v platném znéni.

Ad 26 - Rozvojové stavebni plochy jsou navrhovany mimo zaplavové tzemi, nebo na
pozemich chranénych jiz navrZzenymi hrazemi: v prolukach uvnitf zastavéného (zemi (malé
plochy 6-3, 6-4) ¢i v izemi s nizkym povodiiovym rizikem (drobné rozsifeni existujici plochy
37b - zména 6-2), vZdy ale mimo aktivni zénu zaplavového Gzemi.

Ad 27 - Prodlouzeny kanaliza¢ni fad ve Zlamance ve smyslu pozadavkii PRVK ZK umozni
v pfipad€ potieby napojeni mistni ¢asti sousednich Kostelan (VPS TK86).

Ad 28 - Navrhovanymi zménami neni omezen dal$i tzemni rozvoj v dlouhodobych
souvislostech ani koncepce vefejné infrastruktury.

Ad 31 - Zména UP se nezabyvala energetickou koncepci. Rozvojové stavebni plochy jsou
plné napojeny na vefejnou infrastrukturu.

Ad 32 - Zména UP neménila urbanistickou koncepci platného tizemniho planu ani se
nezabyvala komplexnim posouzenim bytového fondu v znevyhodnénych méstskych ¢astech.
Posouzeni potfeby novych obytnych ploch bylo pfedmétem dopliiuyjicich prizkumi a rozbort
zr. 2011, nova navrhovana obytna izemi jsou jen nepatrného rozsahu bez ovlivnéni koncepce
rozvoje (bilanci a podrobnéjsi zdivodnéni jednotlivych ploch viz oddil D tohoto odiivodnéni).

Zména UP se nedotyka ukold vyplyvajicich z kapitoly 7 PUR.

ATELIER KO&SA 4
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Rozvojové oblasti, osy a koridory PUR

V PUR je pod oznatenim OB9 vymezena Rozvojovd oblast Zlin. Mimo rozvojovou osu je
vyznacena ORP Kroméfiz, pro kterou z této dokumentace vyplyva poZadavek na respektovani
téchto koridord v izemné planovaci dokumentaci:

— koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD1 s moZnym vyuZitim tseku stavajici traté &.
300 Kromé#iz — Hulin,

— koridor P9 pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63 v trase Hrusky — Piibor —
zabezpeCeni koridoru pro posileni a zilohovéani vyznamné vnitrostatni piepravni cesty
plynovodu.

Zména UP se nedotyka Zadného z uvedenych koridorti. Kromé toho pozadavky PUR byly do
kromértizského izemniho planu zapracovany jiz ménou &. 5a.

2  Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Z aktualizovanych ZUR (10/2012) vyplyvd nutnost respektovat nasledujici vefejné
prospéiné stavby a veiejné prospéSna opatieni:

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb (VPS) pro dopravu:
— silnice nadmistniho vyznamu PK18 Kroméfiz, obchvat ¢&. 11/432 (PK18),
— Zeleznice mezinarodniho vyznamu Z02 Bezmé&rov — Hulin, modernizace trati &. 303
(202).

Plochy a koridory VPS pro technickou infrastrukturu:
— plynovody republikového vyznamu POl Hrudky — Piibor, — zdvojeni VVTL
plynovodu DN 700 PN 63.

Plochy a koridory USES jako VPO:
— nadregiondlni biokoridor (NRBK) PU14 142 — Chropyiisky luh — Soutok,
— regionalni biocentrum (RBC) PU71 120 — Hvézda,
— regionalni biocentrum (RBC) PU95 344 — Filena,
— regionalni biokoridor (RBK) PU167 1589 — RK 1583 — Hvézda.

Ostatni navrZené plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
— plochy pro vodni dopravu — splavnéni Moravy,
— Uzemi specidlnich z4jmi — plochy dle usneseni vlady & 49/2011 Sb. o propojeni
pruplavu D — O — L vymezeného koridorem Bezmérov — Kroméfiz — Otrokovice —
Uherské Hradisté — Uhersky Ostroh.

Zména UP se nedotyké zadné z vyge VPS a VPO.

Uplatnéni priorit izemniho plinovini ze ZUR

Ad 1 - NavrZené zmény jsou drobného charakteru a v zdsadé neméni ani neovliviiuji
podminky a poZadavky platného UP, diléi zmény posiluji bydleni, rekreaci, vefejné vybaveni
1 pracovni pfileZitosti a to vSe pfi respektovani environmentalnich poZadavki. Vyvazeny
vztah mezi zdkladnimi pilifi udrzitelného rozvoje zistava zachovan.

Ad 2 - Pfedmétem zmény UP neni zpfesnéni vymezeni ploch a koridort ZUR a PUR, dil&i
zmény UP definované zadénim se t&chto nadmistnich ploch a koridort nedotykaji.

Ad 3 - Pfedmé&tem zmény UP ve smyslu schvaleného zad4ni nebyla podpora ptivodnich ani
novych hospodafskych ¢innosti, ale navrzené zmény tyto aktivity umoztiuji (napt. plochy 6-8,
6-9, 6-13, 6-16, 6-21, 6-28).

ATELIER KO&SA 3
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Ad 4 - Netyka se zmény UP.

Ad 5 - Zména UP fesi dobudovani cyklistické trasy v severozpadni dasti mésta, kde se tak
vytvoii podminky pro samostatnou cyklistickou stezku (zména 6-10).

Ad 6 - Zmé&na UP neméni vyraz kulturni krajiny a sidel ani nenaruduje kulturni dédictvi.

Ad 7, 8 - Navrhované funkéni vyuZziti umozZni stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci
(zejména zmény 6-9, 6-13, 6-16) a to pfi zachovani kvalit Zivotniho prostiedi.

Ad 9 - Neni pfedmétem zmény UP.

Ad 10 - Uzemni vymezeni jednotlivych dilgich zm&n je dané zadanim. Pfi zapracovani zmény
UP byly provéteny dopady na zabor ZPF, vyhodnoceni viz v samostatné kapitole.

Ad 11 - Zména UP se nedotyké zajmii obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Navrhované vyuZiti ploch respektuje, Ze celé feSené Uizemi je situované v ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany.

Ad 12 - Zména UP je vsouladu se strategickymi dokumenty kraje - feeni kanalizace ve
Zlamance bylo ovlivnéno poZadavky Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje.

Ad 13 - Zména UP nema piesah na tizemi sousednich kraja.
Ad 14 Netyké se zmény UP.

ZUR Zlinského kraje byly do kroméfizského tizemniho planu jiZz zapracovany vydanou
zménou ¢. 5a a projedndvanou zménou €. 5b, vniZz bylo vymezeni ploch a koridori
nadmistniho vyznamu dle mistnich podminek upfesnéno. Dilgi zmény ZUR vzniklé
aktualizaci platnou od #jna 2012 se netykaji pfedmétu zmény UP. Nové feseni kanalizace ve
Zlamance (6-7) ve vztahu k Planu rozvoje vodovodld a kanalizaci Zlinského kraje viz
v nasledujici kapitole A.3

3  Soulad s dalSimi strategickymi dokumenty Zlinského kraje

Zména UP dle charakteru navrenych tiprav respektovala také nasleduji dokumenty Zlinského
kraje:
— Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Zlinského kraje,
— Koncepce sniZovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce,
— Pléan odpadového hospodaistvi Zlinského kraje,
— Plan oblasti povodi Moravy a Dyje,
— Koncepce ochrany ptirody a krajiny Zlinského kraje,
— Krajinny raz Zlinského kraje,
— Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje,
— Aktualizace Generelu dopravy Zlinského kraje schvalena dne 14.12.2011 usnesenim ¢&.
0625/7.18/11,
— Koncepce rozvoje cyklodopravy Zlinského kraje — je tfeba respektovat vedeni
cyklotrasy Moravska stezka vedené podél feky Moravy.

Z vyse uvedenych dokumentd pro prvky zpracovadvané ve zméné UP vyplyvaji pfimé
pozadavky pouze z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje. V mistni &asti

Zlamanka se pfedpoklada vybudovani vlastni ¢istirny odpadnich vod. Tento poZadavek je ve
zméng €. 6 zapracovan.

ATELIER KO&SA 6
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4  Soulad s cili a ukoly Gzemniho planovani

Zména UP respektuje cile a tkoly tizemniho pldnovéani uvedené zejména v §18 a §19 zakona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni.

Ad (1) - Nové& navrZené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nebo plochy mé&néné dopliiuji
smiSenou (6-9, 6-13, 6-16, 6-18, 6-21, ), obytnou (6-2, 6-5, 6-20), vyrobni (6-12) a rekreaéni
(6-17) funkci, kromé& toho se také konkrétné&ji vymezuje trasa cyklistické dopravy (6-10)
v severni Casti feSeného izemi a v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského
kraje fesi technickd infrastruktura (6-7). Témito zménami se neméni platny koncept rozvoje
mésta, pfedpoklady pro novou vystavbu jsou v souladu se zdsadami harmonického
udrzitelného rozvoje mésta.

Ad (2), (3) - NavrZena zména UP je vyvoland individualnimi pozadavky jak privatnich tak
vefejnych subjekti. Ale je také v souladu dlouhodobou koncepci rozvoje obce. Zménou UP
neni dotéen Zadny vefejny zajem.

Ad (4) - Drobné navrZzené zmény ve funkénich plochach, navrh rekreadni zelné pro golfové
hiist¢ ¢i feSeni technické infrastruktury a ndvrh cyklistické stezky - neovliviuji Zadny
z chranénych prvka piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, jsou v souladu
urbanistickym a architektonickym dédictvim, které rozviji ve shod& se soudobymi pozadavky
i s ohledem na Zivot generaci budoucich.

Ad (5), (6) - Zména UP dilé¢im zpisobem ve smyslu zaddni upravuje moZnost vyuZiti
nezastavéncho zemi krajinn€é zelen€ (Zk), tak aby v ni bylo mozné revitalizovat krajinu (viz
zmeéna 6-11).

Rozvoj tizemi obce navrhovany zménou UP respektuje zarovei ostaini stavebnim zakonem
definované cile a ukoly tzemniho planovani (§19), dil¢i tpravy navrhované zménou UP se
tykaji zejména urbanistickych pozadavki na uspofadani uzemi (odst.d §19).

5 Koordinace se sousednimi Uzemimi

Dil&i Gprava oznacend ¢islem 6-7 navrhuje v mistni ¢asti Zldémanka plochu pro umist&ni nové
Cistirny odpadnich vod. Ve smyslu Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje
vymezuje k této COV také trasu pro piipadny kanalizadni fad z mistni &asti Lhotka obce
Kostelany (k.0. Lhotka) - TK 86, ktery vede podél silni¢ni komunikace Zl4manka - Lhotka,
viz vykresy 4, 7, 10. Zmé&na UP respektuje polohu uréenou pro tuto stavbu vykresem, ktery je
soudasti PRVaK. Uzemni pan Kostelany se v této dob& za¢inid nové zpracovavat (zadani
2012).
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B Vyhodnoceni spinéni pozadavka zadani

1 Hlavni cile pofizeni zmény €. 6 dle zadani a dle naslednych pokynt

WM

Hlavnim cilem pofizeni zmény ¢. 6Aizemniho planu mésta KroméfiZe bylo dle zadani z dubna
2012 provéfeni moznosti zmény vyuZiti vybranych ploch pro vystavbu, zejména rodinnych
domki a dal3ich ploch uréenych k zastavbé nebo jejich vyuZiti pro rekreaci. Tyto plochy byly
ve schvileném zadani orientaéné textové vymezeny a byly definovany jako dil¢i zmény &. 6-1
az 6-28. Pozadavky byly provéfeny a dle moznosti do zmény UP zapracovény (viz jednotlivé
kapitoly tohoto odiivodnéni). Navrh zmény byl pfedan poiizovateli 17. 8. 2012.

Na zakladé vysledkl spoleéného jedndnimi a stanoviska KU Zlinského kraje (viz pokyny
pofizovatele - zavér vyrobniho vyboru 7.1.2019) byl ndvrh zmény UP doplnén, zejména
o vyhodnoceni souladu snovou aktualizaci ZUR ZK (10/2012) a posun komunikace a
souvisejici infrastruktury v Pekelcich (zména 6-23). Upraveny navrh zmény byl vyexpedovén
5. 3. 2013.

Na zéaklad® novych informaci, vyplyvajici zejména z aktualizace zéplavovych tzemi a
z metodického sd&leni KU ZK k vypusténi regulativi, které by mohly byt v rozporu s aktualni
novelou stavebniho zakona (Kolajova 6. 5 .2013), byl dle pokyn@ pofizovatele z 7. 6. navrh
zmény UP znovu upravovén (podrobnéji viz kap. B.17).

2 Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich Sir§ich Gzemnich
vztahti.

Viz oddil A.

3 Pozadavky vyplyvajicich z Gzemné analytickych podkladi

Z uzemné analytickych podkladd, vnichZ jsou zahrnuty zédkonné a uzemnimu planu
nadfazené pozadavky ochrany, vyplynula potfeba respektovat u jednotlivych lokalit
nasledujici ochranna pasma a omezeni vyuziti Gzemi:

6—1) Plocha vyroby v lokalité Stéchovice v k.1i. KroméFiz:
— ochranné pasmo MPR KroméFiz.

Lokalita byla jiZ v zad4ni na zdkladg stanoviska Ministerstva kultury CR vypusténa.

6 —2) Plocha v lokalité Zavodi v k.1i. KroméFiz, v§eobecného bydleni (BO ndvrh):
— zdplavové uzemi vodniho toku Becva a Morava,
— 2. vnéjsi ochranné pdsme hygienické ochrany vodniho zdroje Kvasice,
— Cdstecné ochranné pasmo venkovniho vedeni VN (stav),
— ochranné pdsmo Zeleznice,
— ochranné pdsmo vizemni ochrany koryta Feky Moravy.
Nebezpeéi zaplav bude sniZeno vybudovanim hrézi, které jsou feSeny v platném UP.
V ploSe budou umistovany jen takové stavby, které nejsou v rozporu s pozadavky
hygienického ochranného pasma vodniho zdroje.
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Plocha byla vymezena tak, aby nezasahovala do ochranného pasma eklektického vedeni a ani
ochranného pasma Zeleznice ¢i pdsma Gizemni ochrany feky Moravy.

6 —3) Plocha v lokalité Zdavodi v kai. KroméFiz, Cisté bydleni v rodinnych domech (BR
navrh):

— zdplavové tizemi vodniho toku Becéva a Morava,

— 2. vnéjsi ochranné pdsmo hygienické ochrany vodniho zdroje Kvasice,

— ddstecné ochranné pdsmo venkovniho vedeni VN (stav),

— ochranné pdsmo vzemni ochrany koryta Feky Moravy,

— chranéné pdsmo pFirodni akumulace vod,

— nadregiondlni biokoridor.
Nebezpedi zéplav bude sniZzeno vybudovéanim hrazi, které jsou fedeny v platném UP.
V ploSe budou umistovany jen takové stavby, které nebudou v rozporu s pozadavky
hygienického ochranného pasma vodniho zdroje a chranéného pasmo ptirodni akumulace
vod.
Plocha byla vymezena tak, aby nezasahovala do ochranného pasma eklektického vedeni, ani
ochranného pasma Zeleznice, pasma Uzemni ochrany feky Moravy & nadregionalniho
biokoridoru.

6 —4) Plocha v lokalité Dolnozahradskd v k.ui. Bilany, individudlni rekreace (BV ndvrh):
—  ¢dstecné ochranné pdsmo COV,
— zdplavové uzemi vodniho toku Bedva a Morava,
— 2. vnéj§i ochranné pdsmo hygienické ochrany vodniho zdroje Kvasice,
— ochranné pdsmo lesa.
Rozvojové plocha lezi vné 100 m ochranného pasma COV,
Nebezpeti zaplav bude sniZzeno vybudovéanim hrézi, které jsou feseny v platném UP.
V ploSe budou umistovany jen takové stavby, které nejsou v rozporu s pozadavky
hygienického ochranného pasma vodniho zdroje a chranéného pasma piirodni akumulace vod.

Cinnosti v navrhové plose neovlivni negativné lesni pozemky (podrobné&ji viz oddil D
odivodnéni).

6 —3) Plocha v lokalité Travnické Zahrddky v k.ui. Trdavnik, venkovské bydleni (BV ndvrh):

— zdplavové uzemi vodniho toku Becva a Morava,

— ochranné pdsmo uizemni ochrany koryta Feky Moravy,

— protipovodiiova hraz,

— chrdnéné pasmo pFirodni akumulace vod,

— 2. vnéj§i ochranné pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje Kvasice,

— nadregiondlni biokoridor.
Rozvojova stavebni plocha byla vymezena mimo pasmo Gzemni ochrany feky Moravy, mimo
chranéné pasmo pfirozené akumulace vod (CHOPAV Kvartér feky Moravy), mimo koridor
USES i mimo pldnovanou protipovodiiovou hraz.
Nebezpeéi zaplav bude snizeno vybudovanim hrazi, které jsou feseny v platném UP.

V plode budou umistovany jen takové stavby, které nejsou v rozporu s pozadavky
hygienického ochranného pasma vodniho zdroje.

6 —6) Plocha v lokalité Travnické Zahradky v k.. Travnik, uZitkovd zelefi - sady a zahrady
(Zz navrh):

— zdplavové uzemi vodniho toku Becva a Morava,
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— ochranné pdasmo vzemni ochrany koryta Feky Moravy,

— protipovodriovad hraz,

— chrdnéné pasmo pFirodni akumulace vod,

— nadregiondlni biokoridor,

— 2. vnéjsi ochranné pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje Kvasice.

Plocha byla vymezena jako nestavebni (plochy uzitkové zelen&) a mimo biokoridor i
pléanovanou protipovodiiovou hraz.

6—7) Novd COV v mistni édsti Zldmanka:

— lokdlni biokoridor,

— ochranné pdsmo letisté.
Rozvojovéd plocha byla vymezena mimo biokoridor. Nizka stavba COV v Z4dném pFipadé
nemiiZe oviivnit provoz sportovniho letité, které je vzdalené 5,1 km.

’

6 —8) Zakresleni plochy zahradnictvi a méstského hibitova v KroméFizi podle skutecného
stavu:

— ochranné pdasmo MPR KroméFiz,

— registrovany vyznamny krajinny prvek.
Situace byla zkontrolovana, odpovidé zékresu v platném UP v rozlisitelnosti m&fitka 1:5000 a
vymezeni hranic pozemk dle katastru nemovitosti. Stavajici funkce nejsou v rozporu s limity
vyuZiti izemi dle UAP.

6 —9) Zakresleni plochy zahradnictvi umisténého v Podzdmecké zahradé jako smisené plochy
obchodu a sluzeb (SO-stav):
—~ zdplavové tzemi vodniho toku Becva a Morava,
— chradnéné pdsmo pFirodni akumulace vod,
— ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné — vnéjsi Kromériz,
— ndrodni kulturni pamdtka.

Plocha neni a ani pfed zménou nebyla vymezena jako rozvojov4, zménou se méni funkce dle
stavajiciho stavu. Nevhodné stavebni aktivity jsou omezeny regulativy platného UP i obecné
platnymi limity.

6 — 10) Cyklostezka KroméFiz — Postoupky:
— ochranné pdsmo Zeleznice,
— zdplavové tizemi vodniho toku Beéva a Morava,
— chranéné pdasmo pFirodni akumulace vod,
— chrdnéné pdsmo vodniho zdroje 1. stupné KroméFiz,
— protipovodriovd hrdz,
— ochranné pdsmo nadzemniho vedeni VN.

Cyklostezka je vymezena po stavajicich ucelovych (polnich) cestdch, mimo ochranné pasmo
vodniho zdroje 1. stupné. Cyklisticky provozem nebude omezen zadny z vySe uvedenych
chranénych z4jmu.

6 — 11) revitalizace okoli vizemi potoka Korytnd ve sméru do Chropyné, doplnéni textové cdsti
regulativi tykajicich se regenerace vodniho toku a umoznéni revitalizace krajiny:
— ochranné pdsmo vodniho zdroje 2. stupné — vnéj$i, Kroméfiz, Plesovec a Brestsky les
— zvld$té chranéné vzemi prirody, PP rameno Moravy,
— nadregiondlni biokoridor,
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— lokalni biokoridor,

— lokdlni biocentrum,

— chrdnéné pasmo prirodni akumulace vod,

— zdplavové vzemi vodniho toku Becva a Morava.

Regulativy pro krajinou zeleii nepfipousti stavebni aktivity v rozporu svySe uvedenymi
chranénymi z4jmy.

6 — 12) Zména funkcniho vyuZiti plochy v lokalité na ulici Skopalikova v k.ui. Kroméiiz
z dopravniho vybaveni (Do stav) na primyslovou vyrobu (PP ndvrh):
— ochranné pdsmo vodniho zdroje 2. stupné — vnéjsi Kvasice,
— ochranné pdsmo venkovniho vedeni VN (stav),
— ochranné pdsmo Zeleznice,
— chrdnéné pdsmo pFirodni akumulace vod,
— zdplavové uzemi vodniho toku Beéva a Morava.

Na zéakladé pozadavku DO vypusténo.

6 — 13) Plocha v lokalité na ulici Bilanskd v k.1i. KroméFiz, smiSend plocha vyroby a sluZeb
(SV stav):
— ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné — vnéjsi Kvasice,
— chrdnéné pdsmo prirodni akumulace vod,
— zdplavové tizemi vodniho toku Beéva a Morava.

Uzemi je zastavéné a stabilizované ve skute¢nosti i v platném UP. Zménou UP dochézi pouze
k dil¢imu posunu rozhrani funkei dle aktudlniho stavu. Piipadné nezadouci stavebni aktivity
ve stabilizovanych plochach jsou omezeny exitujicimi regulativy UP a obecn& platnymi
predpisy.

6 — 14) PoZadavek zarazeni staveb pro bydleni jako pripustné vyuziti vizemi ve smiSenych
plochdch centrdlniho charakteru (SC stav) do zdvaznych regulativii v textové cdsti
uzemntho planu:

— méstska pamdtkovd rezervace.

PoZadovanou zménou regulativii by bylo zvySeno potenciondlni riziko umistovani

nevhodnych monofunkénich solitérnich obytnych doml v rozporu s obrazem historického

jadra mésta, a pfitom poZadavek zadani lze naplnit i dle stavajiciho Gzemniho planu.

Regulativy nebyly zmé&né&ny, nebyly dotéeny zadné limity UAP.

6 — 15) Plocha na ulici Chropyriska v k.. KroméFiz, plocha rekreace a sportu (RS ndavrh):
— ochranné pdsmo vodniho zdroje 2. stupné — vnéjsi PleSovec, Bfestsky les,
— ochranné pdsmo venkovniho vedent VN (stav),
— protipovodriovda hraz,
— plocha pro vyhledovy priiplav D — O — L,
— chranéné pdsmo pFirodni akumulace vod,
— zdplavové uzemi vodniho toku Morava a Mosténka,
— pFipadné dotceni ochranného pdasma lesa.

Nebezpeti zéplav bude sniZeno vybudovanim hrazi, které jsou feseny v platném UP.

V ploSe budou umistovany jen takové stavby, které nejsou vrozporu s pozadavky
hygienického ochranného padsma vodniho zdroje a chranéného pasma pfirodni akumulace vod.
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Stavebni plocha byla vymezena tak, aby nezasahovala do ochranného pasma eklektického
vedeni, do protipovodfiové hraze, plochy vyhledového priiplavu D-O-L. Také je v dostateéné
vzdalenosti od lesnich pozemk (vice jak 50 m).

6 — 16) Plocha na jiZnim okraji mistni casti TéSnovice v k.. TéSnovice, smisend plocha
vyroby a sluzeb (SO ndavrh).
— ochrannd pdsma a omezeni vyuZiti uzemi nejsou urceny,
— aochranné pdsmo, které zde dfive existovalo byl zruseno rozhodnutim Okresniho
iFadu v KroméFizi ¢j. ZP-231/2/313/11086,13571/02-K1 ze dne 17. 9. 2002).

Navrh neni v rozporu s Zadnymi limity UAP.

6 — 17) Plocha mezi lokalitou Hvézda a mistni édsti TéSnovice, rekreacni zeleri (Zr ndvrh)
umoznyjici realizaci golfového hFisteé:

— ochranné pdsmo letiste,

— ochranné pdsmo silnice 111/36735 Kotojedy — Sulimov,

— ochranné pdsmo lesa.
Plocha zistane nezastavéna (piipadné provozni budovy a zazemi golfového aredlu lze
vybudovat v navazujici stavebni plofe RSk.) Travnaty pozemek golfového hii$té neni
v rozporu s vy$e uvedenymi limity UAP.

6 — 18) Zarazeni pozemku umisténého na ulici Obvodovad v k.u. KroméFiz, do smisenych ploch
obchodu a sluzeb (SO ndvrh):
— ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné — vnéjsi Kvasice,
— chrdnéné pdsmo pFirodni akumulace vod,
— ochranné pasmo MPR KroméFiz.

Uzem je zastavéné a stabilizované ve skutednosti i v platném UP. Zmé&nou UP dochazi pouze
k dilé¢imu posunu rozhrani funkci dle aktualniho stavu. Pfipadné neZadouci stavebni aktivity
ve stabilizovanych plochach jsou omezeny exitujicimi regulativy UP a obecné platnymi
piedpisy.

6 — 20) Plocha na vychodnim okraji mistni cdsti TéSnovice v k.. Tésnovice, plocha
venkovského bydleni (BV ndvrh):
— ochranné pdasmo vodnihe zdroje 2. stupné — vnéjsi.

V plose budou umistovany jen takové stavby, které nejsou v rozporu s pozadavky
hygienického ochranného pasma vodniho zdroje.

6 — 24) Upresnéni vyuZiti parcely ¢. 696/2 pFi ulici Oskol v souladu se skucenym stavem.

v

— ochranné pasmo MPR KroméFiz.
Navrhovana zména se nedotkne poZadavkd pamatkové ochrany.

6 — 23) Zahrnuti jiZ zastavénych pozemku v lokalité Krdcina v Kotojedech (p.¢145/46a dalsi
v téZe ulicni Fadé) do stavajiciho stavu funkcniho vyuZiti BV,
— ochranné pdsmo vzdusného vedeni VVN.
Navrhovanym feSenim nebude omezeno elektrické vedeni, dotéené tizemi je nezastavéné,
slouzi jako obytnd zahrada k rodinnému domu.

6 — 26) Zména plochy OV stav na hromadné gardze (DG stav), kolem parc. ¢ 481/2 v k..
Kromériz.
— ochranné pasmo MPR KroméFiz.
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Navrhovana zména se nedotkne pozadavki pamatkové ochrany.

6 — 27) Uprava hranice zastavéného vizemi dle soucasného stavu, posun na vnéjsi okraj p.c.
116/2 (k.u. Kotojedy).

— ochranné pdsmo letisté,

— ochranné pdasmo lesa.
Hranice zastavéného Uzemi byla posunuta ve smyslu §58 stavebniho zikona na obvod
predmétné parcely, kde je zaroven rekreatné sportovni areél oplocen. Zména UP nenavrhuje
tuto plochu jako rozvojovou, nepiedpokladda se dalsi vystavba, pfipadné mensi stavby se
budou fidit obecnymi poZadavky na vystavbu a hranice lesa bude respektovana. V Gzemi se
obdobné neptedpoklédaji Zadné vyskové stavby.

6 — 28) Zména vyuZiti plochy OZ (nemocnice) s objektem firmy KP Interier (Albertova 27a,
p.C. 4734, k.. Kromé¥iZ) na smiSenou plochu dle skuteéného stavu.
— ochranné pasmo MPR KroméFiz.

Navrhovana zména se nedotkne pozadavki paméatkové ochrany.

4  Rozvoj uzemi mésta

6—1) Lokalita Stéchovice v kii. KroméFiz, provéfit moznost pFipadné zaradit z ploch
obcanského vybaveni — skolstvi (OL — stav) do gloch vyroby (PV — stav). Lokalita
bude na zdakladé stanoviska Ministerstva kultury CR vypusténa.

Od pozadavku bylo na zakladé stanoviska Ministerstva kultury CR upusténo. Tento bod byl
vypustén uz ve schvaleném znéni zadani.

6 —2) Lokalita Zdvodi v k.ii. KroméFiz, provéfit moznost pFipadné zaradit z ploch uitkové
zelené (Zz — stav) do ploch vSeobecného bydleni (BO — ndvrh).

Splnéno. NavrZeno rozsifeni existujici navrhové plochy BO 37b aZ po nezastavitelnou plochu
ochranného pasma elektrického nadzemni vedeni VVN.

6—3) Lokalita Zavodi na biehu Feky Moravy v blizkosti Zeleznicniho mostu k.1i. Kroméviz,
provérit mozZnost pFipadné zaradit z ploch uZitkové zelené (Zz — stav) do ploch
cistého bydleni v rodinnych domech (BR — ndvrh).

Splnéno. Na p.¢. 1474/7 (k.4. KroméfiZ) navrZena nova mala rozvojové stavebni plocha az po

hranici nezastavitelného provozniho pruhu izemni ochrany feky Moravy.

6 —4) Lokalita Dolnozahradskd u tocny autobusii v k.u. Bilany, provéFit mozZnost pFipadné
zaradit z ploch zemédélské vyroby (PZ stav) do ploch individudlni rekreace (RI
navrh).

Splnéno. Na p.¢. 592 | (k.u. Bilany) bylo s ohledem na malou velikost pfedmétné parcely

a na pozadavek zmény 6-19 (sousedni p.¢. 588) navrZzeno venkovské bydleni (BV). Soudasng

bylo upfesnéno znéni regulativii u ploch BV, rekreace je zde podminéné pfipustna.

Nejblizsi okraj pozemku kromé#izské COV je cca 130 m (hranice ochranného pasma COV je

stanovena vzdélenosti 100 m).

6—-5) Lokalita Trdvnické Zahrddky v kil Trdvnik, provéfit moZnost pFipadné zaradit

z nespecifikovanych zemédélsky vyuzZivanych ploch (stav) do ploch venkovského
bydleni (BV nadvrh).
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SpIn€no. Stavebni plocha byla vymezena tak, aby umoZilovala vystavbu podél stavajici
komunikace. Na zadni ¢ast pozemku byl navrzen funkéni koéd Zz, ktery umozni realizovat
zahradu vcetn€ drobnych stavebnich objekt. Kompaktni vystavba podél bfehu feky Moravy
neni zhlediska celkové koncepce tizemniho rozvoje Zadouci. V tomto duchu byla také
rozSifena moznost vyuZiti navazujicich sousednich pozemki.

6—-6) Lokalita Travnické Zahrdadky v kal. Trdvnik, provéFit moZnost pFipadné zaradit
z ploch uZitkové zelené (Zz — stav) do ploch venkovského bydleni (BV ndvrhy).

Reseno v ramci bodu 6-5.

6—7) Lokalita Zlamanka v k.. Zldmanka, do iizemniho pldnu zapracovat samostatnou
COV v souladu s platnym Pldnem rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje.

Plocha pro COV (funkéni kod TV2) umisténa v okrajové &asti Zlamanky, v misté, kde je
soufasna kanalizace napojena do potoka. Zaroveri z hygienickych divoddi navrzen mezi
plochu COV a stévajici zastavbu pas zelené (funkéni plocha Zo, 6-7.1) a upravena plocha
navazujiciho vefejného prostranstvi (6-7.2) dle skuteéného stavu - parcela &. 577/3 (k.a.
Zlamanka) je v KN vedena jako ZPF, ale vyznaCena ¢ast je zpevnénd a je soudasti mistni
komunikace.

wwwww

stavu jako plochy mestske zelené — hrbitovy (Zh stav) a smisené plochy obchodu a
sluzeb (SO stav) — uprava funkcéniho vyuziti uzemi.
Situace byla zkontrolovana, odpovida zakresu v platném UP v rozlisitelnosti mé&fitka 1:5000 a
vymezeni hranic pozemku dle katastru nemovitosti.

6-9) Zaradit plochy zahradnictvi umisténého v Podzamecké zahradé do ploch méstské
zelené — parky (Zp stav), vcetné upravy regulativii se zahradnictvim jako pFipustnou
Junkci.

Pfedmétnd funké&ni plocha je dnes cela zastavéna (p.¢. 7525, 7526, 7527, v KN vedeno jako
zastavéna plocha a nadvofi) nebo zpevnéna (p.¢. 290/3, v KN ostatni plocha) a bez jakékoliv
zeleng, také probihajici Upravy (zdzemi zahradnictvi) jsou stavebniho charakteru, nelze ji
proto v uzemnim planu vymezit jako plochu nestavebni - existujici zelefi, park (Zp).
V souladu se dne$nim vyuZitim Gzemi navrZzeno zménit funkéni vyuziti z RS na SO-stav.
V plochéach SO (smiSené plochy obchodu a sluzeb) lze realizovat zahradnictvi.

6 —10) Zakreslit trasu cyklostezky Kromériz — Postoupky.

Zapracovano dle dzemni studie ,,Cyklostezka Kromé#iz - Postoupky* (Alster 8/2008), kterou
pfedal pofizovatel za timto u¢elem zpracovateli.

6 —11) Revitalizace okoli vizemi potoka Korytnd ve sméru do Chropyné, doplnéni textové
casti regulativii tykajicich se regenerace vodniho toku a umoZnéni revitalizace
krajiny.

Zamér revitalizace vodniho toku je doloZen dokumentaci k Uzemnimu fizeni ,,Kromé&fiz,

Korytna - revitalizace vodniho toku* (Vegi 2/2010). Na tzemi mésta Kroméfize se dotyka

slepého ramene na pravém biehu feky Moravy (p.€.724, 725 v k.0 Mifidvky). Tato plocha je

v platném Uzemnim planu vedena jako krajinnd zelefi (Zk) a je soudasti regionalniho

bickoridoru K 142 (LBC Za Moravou). Dle vySe uvedeného projektu navrhované dpravy

povedou k obnoveni vodniho a mokiadniho biotopu.
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Splnéno, zménou 6 byla doplnéna pro plochy krajinné zelng (Zk) a prvky USES podminedng&
piipustna funkce ,,obnova vodnich ploch a toki*“, podminkou je soulad s principy ochrany
ptirody a krajiny a zachovéani ekologické stability.

6 —12) Lokalita v aredlu Krodos servis, a.s., na ulici Skopalikova v k.. KroméFiz, provéFit
moznost pFipadné zaradit z ploch pro dopravni vybaveni (DO stav) do ploch
priimyslové vyroby (PP ndvrh).

Na zékladé pozadavku OZP ZK vypusténo.

6 —13) Lokalita na ulici Bilanskd v k.ai. KroméFiz, provéfit mozZnost pfipadné zaradit ze
smiSenych ploch vyroby a sluzeb (SV stav) a ploch cistého bydleni v rodinnych
domech (BR stav) do smiSenych ploch vyroby a sluzeb (SV navrh).

Splnéno. Uzemi je zastavéné a jevi se relativné stabilizované Jjako plocha pro vyrobu a sluzby,
proto bylo navrZzeno SV-stavajici (v€etn¢ sousednich pozemkd, které jiz byly dfive vyhaty
z bytového fondu).

6 —14) Zarazeni staveb pro bydleni jako pFipustné vyuZiti iizemi ve smiSenych plochdch
centralniho charakteru (SC stav) do zdavaznych regulativii v textové édsti vizemniho
planu, pFipadné dalsi upravy regulativil.

Stavby pro bydleni 1ze v plochach centralniho charakteru realizovat i dle platného Gzemniho
planu. Hustota zastavby a komer¢ni vyuZiti parteru nevytvafi ale v centru mésta vétSinou
vhodné podminky pro samostatné monofunkéni bytové nebo rodinné domy. Typickym
typologickym pfedstavitelem je zde ,,méstsky dim* (bytovy dim v pfizemi s integrovanou
funkei OV). Monofunkéni stavby pro bydleni jsou pfipustné podminéné, kde to nenarusi
architektonicky charakter centra (viz téZ poZadavky pamatkové ochrany zahrnuté do kédu
+PA). Takto formulovany regulativ povazuje zpracovatel za optimalni.

6 —15) Lokalita na ulici Chropyriskd v k.. KroméFiz, provéfit moznost pFipadné zafadit
z ploch ¢istého bydleni v rodinnych domech (BR ndvrh) do ploch rekreace a sportu
(RS ndavrh).

Splnéno - zménény plochy BR-ndvrh na RS-navrh na pozemich p.¢. 2425/1, 2425/2 (k.u.
Kroméfiz). Hranice zastavitelné plochy se neméni. Rozvojové tizemi sportu a rekreace je
vymezeno mimo plochu byvalé skladky a vyhledového koridoru DOL. (Hranice okraje byvalé
skladky vede dle dostupnych podkladl pfiblizné po vychodnim okraji plochy p.¢. 3314/2,
presné zaméteni nebylo k dispozic. Pfesnéj$i vymezeni ale méfitku UP ani nepfisludi. Dildi
upfesnéni rozhrani funkéni plochy RS a Zr miZe probéhnout na zakladé doméfeni skutedného
stavu v izemnim fizeni.)

Navazujici stavebni uli¢ni parcela €. 2426/1 je zahradou k existujicimu rodinnému domu na
p.¢. 1023, proto se zde navrhuje zména vyuziti z BV-navrh na BV-stav, toto je také v souladu
s hranici zastavéného uzemi, kterd byla v této ¢4sti na zékladé udaji z katastru nemovitosti a
skute¢ného stavu vymezena jiZ v ramci zmény ¢&. SA.

6 —16) Lokalita na jiznim okraji mistni casti Tésnovice v k.. Tésnovice, provéFit mozZnost
pFipadné zaradit z ploch ostatni méstské zelené (Zo stav) do ploch vieobecné
vyrobniho charakteru (PV ndvrh).

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o prostranstvi uvnitf obce v t€sném sousedstvi obytnych

objektli, bylo na p.¢. 254/8 (k.0. Té€3novice) navrzeno funkéni vyuziti SO, kieré umoziiuje

realizovat neru$ici femeslné provozovny a podminéné téZ rodinné domy. Zaroven byl
vypustén vodni zdroj a ochranné pasmo, které na této parcele diive existovalo (zruseno
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rozhodnutim Okresniho tfadu v Kroméfizi &.j. ZP-231/2/313/11086,13571/02-K1 ze dne 17.
9.2002).

6 —17) Lokalita umisténa mezi lokalitou Hvézda a mistni dsti Tésnovice v k.. TéSnovice
z nespecifikovanych zemédélsky vyuzivanych ploch (stav) do ploch rekreacni zelené
(Zr navrh) umoznujict realizaci golfového hristé.

Pfevazn€ spln€no. RozSifeny stdvajici navrhové plochy rekreaéni zelené az po silnici

I11/36735 Kotojedy-Sulimov. Pozemky jiZné& silnice jsou odtrZené a pro navrhovanou funkci

proto nevhodné.

6 —18) Lokalita umisténa na ulici Obvodovd vedle zimniho stadionu v k. KroméFiz,
provérit moznost pFipadné zaradit z ploch rekreace a sportu (RS stav) do smisenych
ploch obchodu a sluzeb (SO ndvrh), respektoviny budou podminky ochrany
ochranného pasma MPR, rozhodnuti kapitola B, zejména bod 2 a 3.

Zménou bylo upraveno rozhrani funkénich ploch mezi SO-stav a RS-stav. Ve smyslu
konzultace s pofizovatelem a stavebnim Gfadem 12. 6. 2012 se jevi tato iprava dostatedna.

6—19) Lokalita umisténd na ulici Dolnozahradskd v k.. Bilany, provéfit moznost pripadné
zafadit z ploch zemédélské vyroby (PZ stav) do ploch venkovského bydleni (BV
navrh).

Splnéno, soudast zménové plochy 6-4.

6 —20) Lokalita umisténd na vychodnim okraji mistni cdsti TéSnovice v k.. Tésnovice,
provéFit mozinost pripadné zaradit z nespecifikovanych zemédélsky vyuzivanych
ploch (stav) do ploch venkovského bydleni (BV stav).

Spln€no. Ale navrZena funkce venkovského bydleni - navrh, protoze v ptedmétné plose jesté
Z&dné domy nejsou.

6 — 21) Dalsi pozadované dilci zmény UP ve smyslu Jjedndni s poFizovatelem 12.6.2012:

Do ploch SO-stav byly podle skute¢ného stavu zafazena plocha zahrnujici p.&. 5438, 5439,
6326, 5596, 6270 a navazujici pozemky pfi ulici Havlickova (mimo jiné administrativni
budova a détské centrum Klokanek).

Upravy, které vyplynuly z jednani s DO (pokyny pofizovatele - zavéry jednani 9.1.2013):

6—22) Posun komunikace v Dolnich Zahraddach (p.¢. 1550/23 a souvisejici) dle skute¢ného
stavu.

Splnéno. Zakresleno veiejné prostranstvi Sitky cca 8 m, coz je dle §22 vyhl. & 501/2006 Sb.

v platném znéni §itka minimalni.

6 — 23) Posun komunikace a souvisejici infrastruktury v lokalité Pekelce 2 dle vizemi studie a
sjednocent polohy vedeni VN a TR 46.

Zasahuje do koridoru vetejné prospésné stavby platnych ZUR Zlinského kraje, a proto bylo
na zaklad€ nesouhlasného stanoviska KU ZK ze zmény vypusténo.

6 — 24) Upresnéni vyuziti parcely ¢. 696/2 pFi ulici Oskol v souladu se skucenym stavem.

Splnéno. Plocha byla zahrnuta do ploch BR (bydleni vrodinnych domech) shodné se
sousednimi navazujicimi pozemky.
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6 — 25) Do stavajiciho stavu funkcéniho vyuZiti BV zahrnout jiZ zastavéné pozemky v lokalité
Krdcina v Kotojedech (p.¢145/46a dalsi v téZe uliéni Fadé).
Splnéno.

6 — 26) Zafadit do ploch hromadnych gardzi (DG stav) okoli pozemku parc. & 481/2 v k.1
KroméFiz, které je nyni v plochach OV stav.

Splnéno.

6 — 27) Upravit hranici zastavéného tizemi dle soucasného stavu, posunout na vhéjsi okraj
p.¢. 116/2 (k.u. Kotojedy).

Spinéno.

6 — 28) Zména vyuziti plochy OZ (nemocnice) s objektem firmy KP Interier (Albertova 27a,
p.C. 4734, k.u. Kromériz) na smisenou plochu dle skute¢ného stavu.

Spinéno. Pfedmétné uzemi a navazujici Uzemi (véetné p.&. 5972 a souvisejicich) bylo

zménéno v souladu s dne$nim charakterem tizemi na funké&ni plochu SO (smiSena obchodu a

sluZeb.

5 Plosné a prostorové uspofradani izemi

Névrh zmény €. 6 izemniho planu mésta Kroméfize neménil zékladni urbanistickou koncepci
rozvoje uzemi stanovenou schvalenym tuzemnim planem mésta. Nové rozvojové lokality jsou
jen malého rozsahu a navazuji na stavajici stabilizované uzemi nebo vypliiuji proluky (viz téz
kap. B.18).

6  Verejna infrastruktura

Zména UP se nedotyka dopravni koncepce, nové rozvojové stavebni plochy jsou napojeny na
stavajici dopravni sit’ nebo na komunikace jiZ dfive izemnim planem navrhované.

Zména UP se nedotykéd existujicich plynarenskych zafizeni. Plynovod republikového
vyznamu P01 HruSky — Piibor (zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN 63) byl do tizemniho
planu KroméfiZe zapracovén jiz zménou &. 5.

Zasobovani vodou a odkanalizovéni Gzemi je feSeno ve stavajicim UP. Plochy zmén
nevyvolaly potfebu nové koncepce. Navrhované plochy uréené k nové vystavbé jsou malé a
jsou umisténé v navaznosti na stabilizovana tizemi nebo na lokality jiZz diive navrZzené. Dle
potfeby jsou navrZena drobnd prodlouZeni stavajicich siti. Vyjimkou je mistni ¢4st Zlamanka,
kde byla ve smyslu pozadavku zadani a Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje
navrzena nova Cistirna odpadnich vod a zruSeno vytlaéné potrubi do Drahlova.

Plocha 6 — 4 ur¢ena pro venkovské bydleni (BV-navrh) okrajové zasahuje do stometrového
ochranného pasma COV. Nejblizsi, tj.zdpadni, roh parcely 588 je ve vzdalenosti 90 m od
vnéjsiho okraje pozemku COV. PievaZna &st potencionalni rozvojové plochy je ale mimo
toto ochranné pasmo. V plochach BV jsou obecné pfipustné také hospodaiské &asti usedlosti
nebo nevyrobni sluzby, ve smyslu zménou doplnénych regulativii je v plose 6-4 obytna a
rekreaCni funkce piipustnd podminéné (podminkou je pravé respektovani ochranného pasma
COV). Konkrétni vymezeni stavebnich ¢ar a umisténi jednotlivych objektl na pozemku neni
pfedmétem izemniho planu, toto fesi regula¢ni plan nebo izemni rozhodnuti.
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7  Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Zménu €. 6 uzemniho planu mésta Kroméfize obsahuje pievazné drobné dil&i zmény
v souladu s platnou koncepci rozvoje a ochrany hodnot Gzemi. Jedinym vét$im plosnym
zdsahem je zadmér budovani golfového hfisté, pfedmétna plocha (6-17, navrhovana jako
rekreacni zelefl Zr) je situovana do katastru TéSnovic, tak aby rozSifovala stavajici plochy
rekrealni zelené, pfipadné golfové hiisté je zamysleno jako vybaveni méstského vyznamu.

Nejsou dotéeny zadné objekty zapsané ve stadtnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek
ani hranice méstské pamatkové rezervace véetné jejiho ochranného pasma. Zménou izemniho
planu se do historického jadra ani ochranného pasma méstské paméatkové rezervace nevnasi
Z4dné nehodné ¢innosti, ani se neméni hmotova a vySkova konfigurace; ustanoveni zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, a podminky ochrany ochranného
pasma MPR jsou respektovany.

Nejsou také dotéena Z4dna chranén4 tizemi piirody a je respektovan USES.

CHOPAYV Kvartér feky Moravy je limitem vyplyvajicim z obecné platnych pfedpisii, nemize
byt tedy predmétem feSeni uzemniho planu, aktudlni ochranné pasmo se ale objevi
v pfipadném koordina¢nim vykrese.

Zména uzemniho planu respektuje stanovena ochrannd pasma hygienické ochrany vodnich
zdroji urenych k hromadnému zisobovani pitnou vodou Kvasice (&j.: Vod.235/1-
2570/1984 ze dne 19.11.1984) a Biestsky les a Plesovec (¢.j. Vod.235/1-19/646/90—Po ze dne
14.3.1990) vymezené v uzemné planovacich podkladech. Hranice PHO vykreslend ve
stdvavajicim tizemnim planu neni pfedmétem zmény UP, ale byla svého &asu pievzata z v tu
dobu platnych podkladd.

vvvvv

nerozdifuje stavebni plochy do oblasti ekologické zatéZe - byvalé skladky v Hornich
Zahradéach (viz vymezeni plochy 6-15).

Dopady na zemé&dglsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa viz v samostatné
kapitole, ve smyslu pozadavku DO jsou rozlideny lokality nové vymezené od téch, které jiz
jsou v platném UP.

8 Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace.

Zménou UP se jako nové vefejné prospésna stavba vymezuje pouze Eistirna odpadnich vod ve
Zlamance (TK6-7; zména 6-7). Dalsi nékteré VPS se upravuji. Jedna se o napojeni COV do
kanalizaéniho systému (TK85), prodlouZeni kanalizaéniho fadu smérem na sousedni obec
Kostelany - mistni ¢ast Lhotka (TK86) a dil¢i prodlouZeni technické infrastruktury k novym
rozvojovym plocham. Zaroveti se rusi vytlainé potrubi na Drahlov (TK85). Nova COV je ve
Zlamance potiebné pro zaji$téni odkanalizovani izemi ve smyslu pozadavki zadani a Planu
rozvoje vodovod a kanalizaci Zlinského kraje.

9 Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Z4dné obdobné pozadavky - jako napiiklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni
ochrany, obrany a bezpe¢nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi nebyly zadanim definovany a ani z feSeni jednotlivych prvki zmény nevyplyvaji.
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Na zakladé dodatednych pozadavkii pofizovatele se navrh zmény UP (verze z Cervna 2013)
zabyvala protipovodilovymi opatienimi (viz kap. B.17)

10 Reseni hlavnich streti zajm( a probléma v tzemi

Zadné konkrétni pozadavky na FeSeni exitujicich konfliktd v Gzemi nebyly zadanim
definovdny a ani zfeSenim jednotlivych prvkG zmény nové stiety zajmli a problémy
nevznikaji.

11 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu mésta v rozvojové oblasti

Nové zastavitelné plochy byly vymezeny dle pozadavku zadéni. Jedna se zejména o plochy 6-
2, 6-3, 6-4, 6-5, 6-7, 6-12, 6-13. Tyto plochy jsou uvnitf jiZ zastavéného tzemi, tak v souladu
s logikou platného UP nejsou vymezeny zvlastni hranici. Novou zastavitelnou plochou je
pouze plocha 6-20 v Tésnovicich.

VSechny plochy jsou navrZeny v souladu s koncepci rozvoje platného tzemniho planu a
protoZe se jedna o maléd Gzemi, tak se ani neobjevi pfimo v textu ,,zdvazné* &asti uzemniho
planu. PoZadavky na jejich vyuZiti jsou stanoveny platnymi regulativy UP. Podrobné
zdvodnéni jejich vymezeni je uvedeno v kapitole B.4 tohoto odtivodnéni.

12 Vymezeni ploch a koridorid, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén
jejich vyuziti uzemni studii.

V zadani nebyly Zadné takové poZadavky definovany a ani z fe$eni jednotlivych prvk zmény

nevyplyvaji.

13 Vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem.

V zadéni nebyly Zadné takové poZzadavky definovéany a ani z fedeni jednotlivych prvkd zmény

nevyplyvaji.

14 Vyhodnoceni vlivii zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj

Nebylo poZadovéno.

16 Pozadavky na zpracovani konceptu zmény a véetné poZadavki na
zpracovani variant

Variantni feSeni ani koncept nebyly v zadani pozadovany.

16 Usporadani navrhu zmény Gzemniho planu

Zména UP je ve smyslu platného stavebniho zakona (183/2006 Sb. v aktualnim znéni) feSena

jako opatieni obecné povahy, je rozdélena na ¢ast vyrokovou a odtivodnéni.
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Platny Gzemni plan byl zpracovan jest€ pfed platnosti soucasného stavebniho zakona, tedy
pred rokem 2006. Zména UP musi na tento dokument navazovat, jednotlivé diléi zmény jsou
zmé&nami kapitol (odstavei) textové zavazné &4sti a vykresi platného UP.

17 PlInéni poZadavku vyplyvajici z pokynu pofizovatele ze 7. 6. 2013

1. Rozpor plochy 6-23 se ZUR ZK

Nadfizeny organu uzemniho planovani ve svém ,,Potvrzeni o odstranéni nedostatkdi navrhu
zmény &. 6 Uzemniho planu mésta KroméHze &j.: KUZL 20731/2013 UP-Br ze dne 22.
dubna 2013“ konstatoval, Ze lokalita 6-23 - posun komunikace a souvisejici infrastruktury
v lokalité Pekelce 2 a sjednoceni vedeni VN a TR 46 - zasahuje do koridoru vefejné
prosp&iné stavby platnych ZUR Zlinského kraje, a proto s touto zmé&nou nesouhlasil.

Lokalita 6-23 byla z navrhu zmény UP vypusténa.

WM

2. Vypusténi téch Cisti textu vuzemniho plinu mésta KroméFiie, které jsou v rozporu
s novelou stavebniho zdkona platnou ii¢innou od 1. 1. 2013.

Jedna se o texty ndleZejici svou podrobnosti regulaéniho pldnu nebo tizemnimu rozhodnuti,
anemohou byt proto soucasti izemniho planu. Byl proveden vybér takto dotéenych &asti
textu disledn€ dle poZadavkii Zlinského kraje (Metodické sdéleni k dotazu k vypudténi
regulativli z platnych tzemnich plani po novele zakona & 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve zn&ni pozd&jsich piedpist, &.j.: KUZL
20626/2013 ze dne 6. kvétna 2013).

Po podrobném posouzeni se ukazalo, Ze textovych &asti, o nichZ je moZné se domnivat, Ze by
pfi krajnim vykladu stavebniho zdkona s nim mohly byt v rozporu, je v tzemnim planu mésta
KroméfiZe relativné mnoho a Ze je nelze odstranit pouhym ,,vypusténim®, protoze by vnikl
text, ktery by byl misty nesmyslny a zmatedny. Zaroveri také existuji obavy, Ze tplné
»vypusténi“ vSech potencidln€ diskutabilnich regulativi by bez existence naslednych
regulacnich planti mohlo vést k anarchii ve vystavbé. Problematika ,,vypusténi* diskutabilnich
regulativii si pravdépodobné vyZad4 pfepracovani celé zdvazné &asti existujictho UP. Zatim
jesté ale neexistuje jednotny vyklad MMR pfedmétnych ustanoveni stavebniho zékona.

Projektant po diskuzi se zastupci objednatele a pofizovatele piedlozil tfi varianty feeni,
zejména se to tykalo nejvice diskutabilniho regulativu vymezovani piipustnych (resp.
podmineén€ pfipustnych) staveb intervalem vhodné vyméry podlaZni, zastavéné nebo
odbytové plochyy: 1. nahrazeni popisem objemové pfipustnych staveb obecnymi pojmy
charakteru zastavby bez Ciselné specifikace vyméry; 2. nahrazeni specielnimi pojmy
tizemniho planu, které by byly ve spoleéné preambuli zédvazné &asti UP piesné definovany;
nebo 3. doplnéni regulativu jednoznaéné vymezenych nepi"ipustn}"ch staveb.

vvvvv

2013). A zavérem spoleéné jednani na KU ve Zling 3. 7. 2013, kde bylo dol}odnuto, Ze
problematika regulativii bude feSena samostatnou aktualizaci textové &asti UP, aby se
nebrzdily neproblémové ¢asti zmény UP.

3. Zdkres aktualizaci zdplavového uzemi Feky Moravy a jejich pFitokit (Hand, Kotojedka,

Olinka, Zacharka) do tizemniho plinu Kroméfize.

Kroméfiz lezi v Nivé feky Moravy. Velka ¢&ast jejiho zastavéného uzemi se nachazi
v zaplavovém tizemi Qgo, ale mimo vymezenou aktivni zaplavovou zénu.
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Jako podklad pro zapracovani do UPmK byly pouzity hranice zaplavového tzemi Qg a
aktivni zény zéplavového uzemi dle digitdlnich podkladd, které byly soudasti piislusnych
vydanych opatfeni obecné povahy, poskytnutych pofizovatelem. Jednd se materidly
zpracovan€é Povodim Moravy, a.s.: 1. Aktualizace zaplavového uzemi Moravy, Gimun,
Jelinkovd, 3/2013; 2. Generel protipovodiiové ochrany - zaplavové Gizemi tokt Kotojedky,
Ol$inky a Zacharky, Gimun, 6/2012.

Krométizsky tzemni plan fes$i ochranu pfed povodnémi omezovacim jezem na Moravé a
Mosténce a systémem navazujiciho ohrdzovani jadrové Krométize. Podobné je navrzena hraz
kolem Bilan i Travnickych Zahrad. Pozemky pro hraze jsou jiZ vétSinou vymezeny téz
komplexnimi pozemkovymi tpravami.

Povodi Moravy jako se zdkladnim a neopominutelnym opatfenim v ochrané pted povodnémi
aktualné pocitd zejména s omezovanim ekonomické aktivity v zaplavovych Gizemi namisto
snahy chranit tato uzemi pfed povodnémi za kaZdou cenu ohrdzovanim. Pro tento postup
vymezuji aktivni zény zaplavového tzemi s rozdilnym zplisobem mozného vyuziti (Gimun,
Jelinkova, 3/2013). V povodi Kotojedky jsou kromé toho uvaZovany také hriaze (Gimun,
6/2012).

V aktivnich zaplavovych zoénach a v plochéc‘l} vyznacenych jako vysoké nebezpeci zdplav by
se nemélo vibec stavét. V plochach se stfénim nebezpecim je mozZna vystavba jen tehdy,
pokud nedojde k ovlivnéni odtokovych pomérii a pii zabezpeceni stavby proti vodg, je zde
zdkaz vystavby nemocnic a Skol. Nizké nebezpeci znamend zvySenou pozornost (vystavba
moZn4 pokud nedojde k ovlivnéni odtokovych pomérd, u $kol a nemocnic se musi vzit do
uvahy hrozici nebezpeéi). V plochich z rezidudlnim nebezpeéim je vystavba mozna bez
omezeni (8koly, nemocnice, COV a vyroby a sklady s nebezpeénym materidlem musi mit ale
povodiiové plany).

Rozvojové plochy platného tzemniho planu jsou pfednostné umistovany v intravilanu
(v prolukéch) nebo v t€sné ndvaznosti na jiZ zastavéné izemi kolem komunikaci a v plochach
snaze zainvestovatelnych technickou infrastrukturou, vzhledem na topografickou situaci jsou
tyto plochy ale vétSinou v zaplavovém uzemi Q;o. Povodnémi jsou ohroZeny zejména
rozvojové plochy na severu Kroméfize v Hornich Zahradach (bydleni BO a BV - stiedni
riziko zéaplav), v zdpadni ¢asti Kroméfize podél ulice Jozky Silného (vétSinou navrhové
plochy smiSené SV - stfedni riziko zéplav) a v Dolnich Zahradach (vét§inou bydleni BO -
stfedni riziko zaplav).

Na pravém biehu feky Moravy se k nebezpe¢i povodni z feky Moravy kumuluje s rizikem
z jejiho pfitoku Kotojedky. OhroZeny jsou pomérné rozséhlé plochy v lokalité Za Oskoli (ID
35, 36, 37a, 37b, 38a, 38b), ale ty maji pfevazné nizké riziko zaplav, a na jihovychodé k.u.
Kroméfiz a v k.0. Vazany (zejména ID 31, 32, V12, bydleni BO a smiSené plochy SV - zde
generel PPO uvazuje s poldrem).

MW

Rozvoj kroméfizskych venkovskych c&asti Bilany (nizké nebezpedi zaplav) a Gasteéné
Travnickych Zahrad (rezidudlni nebezpedi bez omezeni vystavby) je také navrhovan ve
vymezeném zaplavovém tzemi Q).

Predkladana zmé&na UP respektuje vymezenou aktivni zaplavovou z6nu. Jedinym rozvojovym
stavebnim Gzemim, do néhoz dnes zasahuje aktivni zona, je ¢ast plochy pro smiSenou funkci
SV (ID 31) v lokalit¢ Vazansky rybnik, kterou vyhledové zamyslime vyfadit z rozvojovych
ploch a spolu s navazujici ndvrhovou plochou zelené na ni umistit dle poZzadavk® generelu
PPV poldr. Ale tato zména zatim neni moZna, protoZe uvedené plochy lezi v trase koridoru
vefejné prospésné stavby platnych ZUR ZK - PK 18 (obchvat &. 11/432).
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Omezeni vystavby na dalSich rozvojovych tizemich v oblasti stfedniho nebezpeéi povodni
(v hranicich Qjop) - zejména v plochach B13, Bl14, 47, 48a, 48b, 49, 50b, 51, 52 na
severovychodé Krométize a v plochach V12, 32 a zbytku 31 na jihozapad& - by si vyZadalo
prehodnotit celou koncepci rozvoje dle exitujictho UP (a to nejen urbanistickou, ale i
dopravni a technické infrastruktury). Kromeé toho plochy na jihu KrométiZze a ve VéaZanech.
lei v trase koridoru vefejné prospésné stavby platnych ZUR ZK - PK 18 (obchvat &. 11/432) a
zména funkce neni do jeho zapracovani do UP mozna pro rozpor se ZUR. Prové&fenim této
otazky se bude po uzavieni projedndvané zmény &. Sb zabyvat pfipravovany novy tzemni
plan. V zavérech vyrobnich vybori (20. 5. 2013 a 1. 7. 2013) a pokynech pofizovatele (ze 7.
6. 2013) se nepfedpokladalo, Ze by tato zména UP upravovala z diivodu ochrany proti
povodnim vymezeni funkénich ploch platného UP.

Nova hranice zaplavového uzemi Qoo a aktivni zona zaplavového Gzemi jsou v lizemnim

planu mésta KrométiZze vykresleny v hlavnim vykrese (v.¢. 01) a ve vykrese &. 04. (Vzhledem

vvvvvv

zobrazeny v hlavnim vykrese. )

4. Dalsi poZadavky:

Zvazit moznost vregulativech PLOCHY ULIC vtextu ,sezénni posezeni charakteru
vefejného stravovani“ nahradit slovo ,sezénni“ slovem ,docéasné”“ (dofasné posezeni
charakteru vefejného stravovéani).

Pozadavek neméni navrZzenou koncepci uzemniho planu, bylo splnéno.

18 Komplexni zddvodnéni prijatétho feSeni a vybrané varianty, véetné
vyhodnoceni predpokladanych dusledki tohoto FeSeni zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje izemi

Urbanisticka koncepce

Navrzenou zménou se neméni urbanistickd koncepce. Rozvojové (pfestavbové) plochy jsou
umistovény v zésadé jen v zastavéném uzemi nebo v plochach tésné navazujicich v souladu
se stavajicim vyuZitim a obrazem mésta.

Plocha 6-17 (cca 21 ha, rekreaéni zeleni - zamér golfového hiisté) je navrhovana jako rozsifeni
soucasné navazujici rekreadni zelené (motokros) v Té$novicich. Pro vznik plnohodnotného
hiist€ (18 jamek) by bylo potieba cca 60 ha, znamenalo by to zahrnout do aredlu také stavajici
vedlej$i sportovni plochy. Piedpokladany golfovy aredl bude mit charakter méstského
kroméfizského vybaveni. I v pfipadé€, pokud by vyznam hfisté a jeho bylo spadové tzemi byly
nakonec vétsi, tak pro Kroméfiz ani §ir§i region zrelativné extenzivné vyuZivaného a
celozeleného sportovidté nevyplyvaji Zadné negativni dopady (vyvolané dopravni zatiZeni
nebude velké). Co se tyfe celkového hluku z aredlu, dojde zrusenim souéasného
motokrosového cvic€isté k jeho sniZeni.

Nejvétsim rozvojovym stavebnim uzemim zasahujicim do extravildnu je plocha 6-20, umozni
zde umistit cca 10 novych rodinnych. Plocha je mimo centralni ¢ast Kroméfize, odpovida to
soudasnym trendim pfirozené migrace. Pozemek logicky navazuje na jiZ zastavéné uzemi, je
dobfe napojeny na dopravu i technickou infrastrukturu, nepfedstavuje negativni zasah do
krajiny. Z hlediska zasad udrzitelného rozvoje se jevi jako vhodny.
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Koncepce dopravy

Soubor navrZenych drobnych zmén nevyvoldvéa potiebu ménit koncepci dopravy. Ve smyslu
zadani v souladu s principy ekologické dopravy je navrZena k prodlouZeni jiZz v izemnim
planu vymezena cyklisticka trasa, ktera vede z KrométiZze smérem na Postoupky. Podkladem
byla uzemni studie ,,Cyklostezka Krométiz - Postoupky“ (Alster 8/2008).

Technicka infrastruktura

Koncepce zdsobovéni vodou, odkanalizovani a zasobovani plynem a elektfinou je feSena ve
stavajicim UP. Zmé&na UP nevyvolala potfebu zmény této koncepce. Navrhované plochy
uréené k nové vystavbé jsou malé a jsou umisténé v navaznosti na stabilizovana izemi nebo
na lokality jiz dfive navrZené. Nov€ navrhované sit¢ je moZné ve smyslu regulativi
kroméfiZzského uzemniho planu umist'ovat v koridorech vymezenych ve vykresech vefejné
infrastruktury, ale také ve vSech v ulicich a vefejnych prostranstvich. Ke kazdé rozvojové
stavebni ploSe lze dovést inZenyrské sité.

Plocha 6-2 je zv&tdenim jiZ existujici plochy 37b (Za Oskoli), sité budou dle platného UP
vedeny v nové ulici mezi plochami 37a a 37b.

Plocha 6-3 (jeden RD). Pro maly rozsah této plochy nebyla navrhovdna nova sit’ technické
infrastruktury. Stavba je na ulici Za Oskoli, kde je umistény vefejny vodovod, ve smyslu
platnych regulativii Ize v ulici doplnit dal$i potfebnou infrastrukturu, nebo se napojit na
sousedni rozvojovou plochu 6-2.

Plocha 6-4 (pfedpokladaji se 1-2 RD a jedna rekreatni chatka, ul. Dolnozahradska).
Zasobovani vodou je moZné z vefejného vodovodu, splaskové vody budou jimany v jimce na
vyvazeni, deStové vody budou likvidovany na pozemku. Napojeni na stavajici STL
prochazejici v komunikaci.

Plocha 6-5 (2 az 3 RD, Travnické Zahrady). Zasobovani vodou z vefejného vodovodu,
spladkové vody do prodlouZené stavajici kanalizace, de3t'ové vody budou likvidovany na
pozemku (vsakovéni, do nadrZe se zpétnym vyuZitim). Napojeni na stavajici STL plynovod.

Plocha 6-7 (COV). V mist& navrhované COV je téz vyusténi stavajici kanalizace. K budouci
COV byla ptiveden navic kanaliza¢ni #ad ze Lhotky. Taky k plose nové navrzen vodovod.

Plocha 6-12 (zména stavebni funkce, vyrobni aredl v zastavéném a zz;su’ovanem uzemi, ul.
Skopalikova). Napojeni na stavajici vodovod, splaskové vody do jiz v UP navrzené splaskové
kanalizace, prodlouZeni STL.

Plocha 6-15 (rekreaéni objekt, ul. Chropytisk4). V platném UP navrzena splagkova kanalizace,
navrZeny vodovod, napojeni na stavajici NTL plynovod.

Plocha 6-16 (jeden maly polyfunkéni objekt v jinak zastavéném uzemi, Té$novice). Napojeni
z vefejného vodovodu, jednotné kanalizace s omezenim zausténi destovych vod z RD,
zasobeni ze STL plynovodu.

Plocha 6-20 (cca 10 RD, Té&Snovice). NavrZeno roz$ifeni vodovodu, splaskova kanalizace,
deStova kanalizace s omezenim zausténi de$tovych vod z RD, napojeni na stavajici STL
plynovod prodlouzenim potrubi.

Jedina koncepéni zména je navrZena ve Zlamance. Ve smyslu poZadavku zadani zmény UP a
Planu rozvoje vodovoda a kanalizaci Zlinského kraje byla v mistni ¢asti vymezena plocha pro
novou ¢istirnu odpadnich vod a zru$eno vytlaéné potrubi do Drahlova. V souvislosti s timto
zamérem bylo navrzeno také doplnéni mistni kanalizace, tak aby bylo pfipadné mozno do
COV dovést i kanalizaéni fad z nedaleké Lhotky (mistni &4sti Kostelan). Podkladem pro
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umisténi COV a doplnéni kanaliza¢niho fadu byla situace z Pléanu rozvoje vodovodi a
kanalizaci dalkové pfistupnd na oficidlnim internetovém portdlu Zlinského kraje
[http://www.kr-zlinsky.cz/plan-rozvoje-vodovodu-a-kanalizaci-zlinskeho-kraje-cl-617.html].

Podminky vyuziti zakladnich ploch - regulativy

Zménou UP se v n&kolika bodech upravuje znéni regulativi. Jednd se o drobné zmény, cilem
kterych je jednozna¢néjsi a srozumiteln&jsi vyklad. Potfeba upfesnéni podminek pro vyuZiti
ploch se objevila zejména v souvislosti sfeSenim dilé¢ich zmén &. 6-3, 6-4 (upiesnéni
podminek pro plochy BV), 6-11 (upfesnéni podminek pro plochy Zk), Kromé toho byly také

na zékladé pozadavki stavebniho ifadu upfesnény podminky pro umistovéani garazi.

19 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi

Zména UP nenavrhuje &innosti, které by ve smyslu zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivil na Zivotni prostfedi a o zm&né n&kterych souvisejicich zdkonii (zdkon o posuzovani
vlivil na Zivotni prostiedi), vyZadovaly zpracovani vyhodnoceni vlivii zmé&ny izemniho planu
na udrzitelny rozvoj Gzemi. PoZadavek na vyhodnoceni vlivi zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi nebyl v zadani stanoven.

C Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
FreSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Zména UP nenavrhuje Z&ddna zalezitost nadmistniho vyznamu.

D Vyhodnoceni predpokladanych dusiedkti navrhovaného
reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

1 Zddvodnéni zaboru zemédélského pudniho fondu v jednotlivych piochach

6—2) Za Oskoliv k.u. Kromériz, bydleni obecné (BO nadvrh).

NavrZeno rozSifeni existujici navrhové plochy BO 37b az po nezastavitelnou plochu
ochranného pasma elektrického nadzemni vedeni VVN. Jedna se o vystavbu uvnitf
zastavitelného tzemi, pfedmétna plocha zistane po realizaci bez jakychkoliv vazeb na jiné
zemédélské plochy. VyuZiti pro stavebni funkci je zde logické, zbytkové plochy by byly pro
zemé&delstvi nevyuzitelné.

6—3) Ulice Za Oskoli na brehu feky, k.ui. Kromé¥iz, bydleni rodinné (BR ndvrh,).

Plocha pro jeden rodinny dim na stdvajici zahradce, proluku v fadové uliéni zastavbé. Pro
zemédélskou vyrobu nemd smysl.
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6 —4)  Ulice Dolnozahradskad u tocny autobusii v k.. Bilany, bydleni venkovské (BV ndvrh,).
Ptestavbové plocha uvnitf zastavéného tizemi. Pro zemé&délskou vyrobu nema smysl.

6 -5, 6—06) Lokalita Travnické Zahradky v k.. Trdvnik, venkovské bydleni (BV ndavrh, Zz
navrh).

Roz3ifeni moznosti vystavby podél stavajici komunikace v ndvaznosti na jiz zastavéné tizemi.

Logicky kontinualni rozvoj iizemi.

6—7) Zldmanka, plocha pro technické vybaveni (TV, - ndvrh Zo- ndvrh, komunikace -
navrh).

Plocha je vymezena pro novou COV v misté, kde je soudasna kanalizace napojena do potoka,

t€sn€ pod obci, v ndvaznosti na zastavéné tizemi. Z hlediska vyskovych poméri a vztahu

k urbanizovanému tizemi nejvhodné&jsi misto pro danou funkci.

6—9) Zahradnictviv Podzdmecké zahradé, smiSené plochy obchodu a sluzeb (SO stav).

V souladu se dneSnim vyuzitim tizemi navrZzeno zménit funkéni vyuziti z RS-stav na SO-stav.
Bez dopadu na ZPF.

6 —10) Cyklostezka KroméFiz — Postoupky.
Pro cyklostezku vyuzity plochy stavajicich ugelovych komunikaci bez dopadu na ZPF.

6 —13) Lokalita na ulici Bilanska v k... KroméFiz, smiSené plochy vyroby a sluZeb (SV stav).

Uzemi je zastavéné a jevi se relativné stabilizované jako plocha pro vyrobu a sluzby, proto
byly pfevedeny plochy nékdejsich obytnych objekti na smidené. Bez dopadu na ZPF.

6 —15) Lokalita na ulici Chropyriskd v k.. Kromé¥iz, plocha rekreace a sportu (RS ndvrh).

Ve smyslu pozadavku vlastnika pozemku (zad4ni) zménéna plocha BR-navrh na RS-navrh se
stejnym zaborem ZPF. Stabilizované €ast zemi byla pfifazena dle skute¢ného stavu
k rodinnému domu, ke kterému jako zahrada patfi (BR-navrh na BR-stav).

6 —16) Lokalita na jiznim okraji mistni cdsti TéSnovice v k.. Tésnovice, plocha vieobecné
vyrobniho charakteru (SO ndvrh).

Jedna se o rohovou uliéni parcelu uvnité zastavéného uzemi, ktera zfistala nezastavéné

z divodu exitujictho vodniho zdroje. Poté, co je vodni zdroj zrusen, je logickou parcelou pro

stavebni vyuZiti. Pozemek je zcela bez vazeb na dal3i zemédélské plochy.

6 —17) Lokalita umisténd mezi lokalitou Hvézda a mistni éasti Tésnovice v k.. Tésnovice
rekreacni zelen (Zr ndvrh)
Zamérem je vytvofit v Kroméfizi tzemni podminky pro vybudovani golfového hiisté.
Lokalita v TéSnovicich byla vybrana pro tento zamér jako nejvice vhodna. Zmé&nou UP jsou
navrzeny k rozsifeni stdvajici navrhové plochy rekreaéni zelené u lesoparku Hvézda, dnes jiz
vyuZivané jako sportovi$t¢ - motokros, aZ po silnici I1I/36735 Kotojedy-Sulimov. Tim
vznikne souvisld funkéni plocha a nedojde k naruseni organizace zemé&d&lskych praci. Také
vzhledem k dalS$im urbannim funkcim, dopravnimu napojeni i terénni konfiguraci a pfiméfené
velikosti (celkem disponibilni plocha cca 60 ha) se jevi vidi jinym piipadnym alternativam
umisténi optimélni. Zménou sice dojde k rozsdhlému zaboru ZPF (15,7), ale v niZ$ich
bonitich a kromé toho zemédélska pida bude fyzicky zachovana, plochy budou nezastavéné,
nezpevnéneé a ozelenéné. Pfipadné budovy zdzemi budou realizovany v niZe polozenych
stavebnich plochach (RSk) vymezenych jiZ platnym izemnim planem. Golfové hfisté nelze
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v podminkach Kroméfize realizovat s menSim zdborem ZPF, golf nelze provozovat
v zastavéném Uzemi, proto v jinych alternativnich lokalitich by novy zabor dosahoval
hodnoty aZ 60 ha (cca 60 h je plocha potiebna pro standardni golfové hfisté).

6 —18) Lokalita na ulici Obvodovd vedle zimniho stadionu v k.. Kromériz, smisené plochy
obchodu a sluzeb (SO stav).

Zménou bylo upraveno rozhrani funkénich ploch mezi SO-stav a RS-stav. Bez vlivu na ZPF.

6 —20) Lokalita umisténd na vychodnim okraji mistni cdsti Tésnovice, plochy venkovského
bydleni (BV stav).

Jedna se v zasadé o jedinou plochu se zmény &. 6, kde se navrhuje zasadnéj$i rozsifeni obytné
funkce. Na 1,25 ha se pfedpoklada umistit cca 10 az 15 novych RD. CoZ je v souladu
s rozvojovymi piedpoklady na jihu KroméfiZe, potencialni pfiriistek ani nepokryva abytek
rozvojovych ploch v oblasti v poslednich letech. Pozemek logicky navazuje na jiz zastavéné
uzemi, je dobfe napojeny na dopravu i technickou infrastrukturu, neovlivni hospodafeni na
okolnich zemédélskych plochach. Ve srovnani sjinymi variantami vychdzi vzhledem
k vliviim na zemé&délsky ptidni fond velmi dobie.

6-21)  Pozemky p¥i ulici Havlickova (détské centrum Klokdnek), k.. KroméFiz, smisené
plochy obchodu a sluzeb (SO stav).
Jedna se jen o upfesnéni funkéniho kédu v jiz zastavéném tGzemi bez vlivu na ZPF.

6 —22) Posun komunikace v Dolnich Zahraddach (p.¢. 1550/23 a souvisejici) dle skutecného
stavu.

Jedna se pouze o dil¢i posun komunikace bez dopadu na ZPF.

6 — 23) Posun komunikace a souvisejict infrastruktury v lokalité Pekelce 2 dle vizemi studie a
sjednoceni poloha vedeni VN a TR 46.

Zmeéna z dokumentace vypusténa.

6 — 24) Upresnéni vyuZiti parcely ¢ 696/2 pFi ulici Oskol v souladu se sku¢enym stavem.

Zménou vyuZiti malinké plo§ky v uvnité zastavéném uzemi nedochazi k Zadnému zaboru
ZPF. Jedn4 se o zménu jiZ stabilizovanych stavebnich funkci (zména z SC-stav na BR-stav).

6 — 25) Zahrnuti jiz zastavénych pozemki v lokalité Krdcina v Kotojedech (p.¢145/46a dalsi
v téZe ulicni Fadé) do stavajiciho stavu funkéniho vyuziti BV.
Nedochazi k zadnému zaboru ZPF.

6 — 26) Plocha obéanského vybaveni (OV stav) zménéna na plochu hromadnych gardzi (DG
stav), okoli pozemku parc. ¢. 481/2 v k.u. KroméFiz.

Nedochéazi k Zaddnému zdboru ZPF, jedna se 0 zménu stabilizovanych stavebnich funkei.

6 — 28) Zména vyuziti plochy OZ (nemocnice) s objektem firmy KP Interier (Albertova 27a,
p.C. 4734, k.u. KroméFiz) na smisenou plochu dle skutecného stavu.

Nedochazi k Zadnému zaboru ZPF, jedna se o zménu stabilizovanych stavebnich funkei.
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Zabor zemédélského pudniho fondu - souhrnné tabulky

TAB. 1 - VSECHNY PLOCHY ZMEN

CERVEN 2013

Ozn. | Stav Zména Celk. 'Z\I;I;’gr Druh Zabor ﬁla :ior Zabor ﬁ:?ﬂf
pl. UPmK UPmK plocha ZPF pozem. |lLall. tF. VAR, zast.uz. et
6-2 Zz-n BR-n 0,19 0,18 |orna 0,18 0 0,04 0,14
6-3 |Zz-s BR-n 0,03 0,03 | zahrada 0,03 0 0,03 0
6-4 PZ-s BV-n 0,29 0,29 |orna 0,29 0 0,29 0

Zz-5
6-5 |zem.plda | BR-n 0,43 0,43 |orna 0,43 0 0,26 0,17

BR-s

Zz-s
6-6 zem.pida ZZ-n 0,40 0,4 |orna 0,4 0 0 0,4
6-7 |zem.puda |Zo-n 0,56 0,56 | louka 0,56 0 0,56 0
6-7.1 |zem.plida | TV.-n 0,16 0,1 | louka 0,1 0 0,1 0
6-7.2 |BV-s ‘;Om””ikace' 0,04| 0,04|zahrada 001| 003 004 0
6-9 RS+PA-s | SO+PA-s 0,54 0[N 0 0 0 0
6-10 |ZK-s 'S‘Om“"'kace' 0,41 0|N 0 0 0 0
6-12 |DO-s PP-n 3,32 OIN 0 0 0 0
6-13 BR:n SV-s 0,23 O|N 0 0 0 0

BR-s

6-15 |BR-n | RS:n 0,27 0| zahrada 0 0 0 0
6-16 |Zo-s SO-n 0,81 0,81 | louka 0 0,81 0,81 0
6-17 |zem.plda | Zr-n 21,47 15,76 |orna, N 0 15,76 0 15,76
6-18 |RS-s SO-s 0,46 0O|N 0 0 0 0
6-20 |zem.plda | BV-n 1,25 1,25 | orna 0 1,25 0 125
6-21 |BR-s SO-s 0,61 O|N 0 0 0 0
6-24 |SC-s BR-s 0,01 0|N 0 0 0 0
6-25 |BV-n BV-s 0,49 0|orna 0 0 0 0
6-26 |OV-s DG-s 0,19 0|N 0 0 0 0

BO-s
6-28 0Z-s SO-s 0,65 0[N 0 0 0 0
Zabor PF celkem 32,81 19,85 2,00 17,85 213 17,72
TAB. 2 - PLOCHY SE ZMENOU UCELU ZABORU

Zména Zabor |Zabor . Zabor

Ozn. . Zména Celk. ; Druh . Zabor .

Stav UPmK |- zaboru l.a ll. lll.az . mimo
pl UPmK plocha 7PE pozem. | . VAF. zast.lz. e
6-15 | BR-n RS-n 0,17 0,17 | zahrada 0,17 0 0 0,17
6-22 | Komunikace- | go 021| 014 |zahrada| 0,14 o| 014 0
Zména ucelu zaboru PF celkem 0,38 0,31 0,31 0,00 0,14 0,17
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TAB.3. - PLOCHY VYRAZENE ZE ZABORU

. Zabor |Zabor . Zabor
Ozn. | Stav . Celk. |[Zabor |Druh - Zabor .

. Zména UPmK lall. Ill. az . mimo
pl. UPmK plocha | ZPF pozem. | - VF zast.az. Fast.(z
6-15 |BR-n BR-s 0,10 0,1 | zahrada 0,1 0 0,1 0
Vyiazeno ze zaboru PF celkem 0,10 0,10 0,10 0,00 0,10 0,00
Vysvétlivky:

-8 stav, stabilizovana funkce v ploge
-S navrh, rozvojova plocha
N neni soucéasti ZPF

3  Zabor pozemki uréenych k funkci lesa

Zménou tzemniho pldnu nedochézi k Zadnému zaboru lesnich pozemkii.

4  Ostatni vlivy na pozemky uréené k funkci lesa.

Pozemek p.¢. 592 (954 m2, k.u Bilany) - ¢ast zménové navrhové stavebni plochy 6-4 pfi ulici
Dolnozahradské - se rozprostird ve vzdalenosti od 12 do 42 metrii od pozemku uréenému
k plnéni funkce lesa. Oddélujici pas Sitky 12 m je tvofen dopravni komunikaci. Uvedeny
navrhovy stavebni pozemek je oploceny a je dnes vyuZivan pro rekreaéni uely, je na ném
chata, v katastru nemovitosti je veden jako orna ptida. Jedna se o maly pozemek, a tak jej
platny uzemni plan piifazuje k sousedni rozséhlé vyrobni zastavéné plose (PZ-stav). ProtoZe
majitelka chce na svém pozemku stabilizovat individudlni rekreaci, je touto zménou pfitazen
k sousedni ploSe (p.€. 592) uréené pro smiSené bydleni (BV-navrh), kde je individualni
rekreace ptipustnd. Navazujici stabilizované plochy PZ jsou kompletné zastavéné, stavebni
hranice exitujictho komplexu budov zemédélské vyroby (na p.¢. 588) je od lesa vzdalena cca
8 az 12m. Vhledem na stavajici situaci nebude mit legalizace existujici chatky (ani pfipadna
novostavba ve smyslu regulativi plochy BV) na lesni pozemky Zadné negativni dusledky.
V konkrétnim piipadé tzemniho nebo stavebniho fizeni rozhodne ve smyslu lesniho zakona
(§ 14 zakona 289/1995 Sb. v platném znéni) o ptipadné vystavbé do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa stavebni tfad jen se souhlasem pfislu$ného organu statni spravy lesi, ktery miize
svijj souhlas vézat na splnéni podminek.

Dalsi plochy zmén, které navrhuji pro vystavbu, jsou v dostate¢né vzdalenosti od lesnich
pozemku. Plocha 6-15 pfi ulici Chropyriské je minimaln€é 78 m od okraje lesa. Rozvojova
plocha Z-16 (funkéni kéd Zr - rekreadni zeleri, potencialni mistni golfové hfiste) je
v nejbliz§im misté od okraje lesa 148 m.
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