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Uvod

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje za uplynulé obdobi 2017 — 2025 (dale jen ,zprava o uplatfiovani®) je
zpracovana dle ustanoveni § 106 a § 107 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale je ,stavebni zakon®). Obsahové nalezitosti zpravy o uplatfiovani uzemniho planu jsou stanoveny
stavebnim zékonem.

Uzemni plén Rataje (déle jen ,UP Rataje”), vetng Zmény .1, Zmény ¢.2 a Zmény ¢.3 byl pofizen v souladu se
zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd,
a jeho provadécimi predpisy. Zpracovatelem Uzemniho planu Rataje a jeho zmén je Ing. arch. Milan Krouman,
Kollarova 629, 767 01 Kroméfiz, CKA 02 630.

v vrv

Méstsky urad KroméFiz, odbor investic, oddéleni Gzemniho planovani, zpracoval Zpravu o uplatfiovani UP Rataje
za uplynulé obdobi 2017 - 2025.

UP Rataje Fe$i celé spravni tizemi obce, které je tvofeno katastralnimi Gzemimi Rataje u Kroméfize (678, 67 ha),
Popovice u Kroméfize (391,18 ha), Sobélice (140, 95 ha). Celkova vyméra feSeného tzemi je 1 210, 80 ha.

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Rataje za uplynulé obdobi 2017 - 2025, zpracovany ve spolupraci
s uréenym zastupitelem, bude pfed pfedloZenim zastupitelstvu obce ke schvaleni, projednan s dotéenymi organy
a krajskym ufadem.

Vyvoj uplatiovani UP Rataje a jeho zmén

o UP Rataje nabyl Gi¢innosti dne 17.09.2010

e Zména &.1 UP Rataje nabyla uginnosti dne 04.12.2015

e Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje v uplynulém obdobi 2013 — 2017 byla schvalena Zastupitelstvem
obce Rataje dne 29.05.2017

e Zména ¢.2 UP Rataje nabyla Gginnosti dne 19.12.2018

e Zména &.3 UP Rataje nabyla Gginnosti dne 09.06.2022
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Vyhodnoceni obdobi 2017-2018 (srovnani Zmény ¢.1 a Zmény ¢.2)

Navrhové plochy ve Zméné ¢.2

Elsloglnc_hy sméra plach tizla plochy imira plo
i T popls vﬂkﬁmp(halv : vyuzl'lim popls vs{rmkﬂ'mp::hg;y
4 EryeHesHrebeteaddet 26 48 RZ | zahradkafska osada 0,170
2 OV | vefejna wybavenosl 0,808 49 K | krajlnna zelen {lokalnl blokorldor USES) 1,495
3 Bl |bydleni individuglni 0,277 50 K | krajinna zelen {lokalni biokaridor USES) 0,065
4 neobsazeno 51 K | krajlnna zeled {Jokaln blokorldor USES) 0E53
5 P™ | vefejné prostranstvl (Uprava kilfovatky) 0,037 52 K |krajlnna zeled {IP lInlovy USES) 0,048
B Wi | fotovoltalka 0,659 53 K |krajlnna zeled (IP linlovy USES) 0,038
7 P* | wvefejné prostranstvl 0,092 54 K | krajlnna zelen (P linlovy USES) 0,061
# wefeie-prostrafstv ST 55 T |trasa kanallzace 0,016
1 TE | korldor VTL plynovodu 7.522 56 T" |trasa kanallzace 0,021
10 neobsazeno 57 T* |trasa kanallzace 0,013
11 P | pflrodnl plocha (lokalnl blocentrum USES) 2874 58 T* |trasa kanallzace a PCS 1 0,060
12 WT | vodni plocha (rybniéek) 0,485 59 T* |trasa kanalzace 0,008
13 K | krajlnna zelen 0,784 60 P* | vefejné prostransivi k lokallté Bl 40, 82 0,402
14 K | krajinng zelen (lokalnl blokorldor USES) 1,480 61 K | krajinna zelen {lokalnl blokorldor USES) 1,991
15 K | krajinng zelen (IP linlovy USES) 0,140 62 Bl |bydlenl Indivldugin 1,293
16 K | krajinna zeled (IP liniovy USES) 0,110 653 fotovottatks 3,527
17 TE | korldor VTL plynovadu 54,559 64 T |Cov 0,178
18 K |krajinng zeled (1P lnlovy USES) 0,070 65 P* | vefeing prosiransivl k lokalllé T° 64 0,032
19 K [krailnna zelen (lokalnl blokorldor USES 0,306 ] neobsazeno
20 K | krallnng zeled (lokalni blokorldar US 0,711 67 P | pfiredni plocha (lokalni blocentrum USES) 3128
21 K |krallnna zeled (|okalni blokorlder USE 0,502 68 K | krallnna zelef {lokalni blokorldor USES) 0,254
22 K | keajlnng zeled (lokalnl blokorldar USE 0,176 69 K |krajlnna zeled (P linlovy USES) 0,091
23 K | krajinna zelen (lokélnl blokorldor USES) 0,452 70 K | krajlnna zelen (IP linlovy USES) 0,033
24 K |krajinna zelen (IP liniovy USES) 0,017 71 T* |trasa kanalizace a PCS 2 0,017
25 K | krallnna zelef (IP lInlovy USES) 0,058 72-74 neobsazena
26 K| krajinna zelef (IP (Inlovy DSES) 0,03% 75 trasakaralizaceaediehtovachomens 8858
27 K |krajinng zeled (IP lnlovy USES) 0,083 78 S0.3[ smiSens vyult| 0,702
78 TE |korldor VTL plynovodu 2,286 77 Bl | bydlenl Indlvidugln 0,446
29 P* | vefejné prostranstvi k [okalta Bl 32 0,083 +8 wireba-a-elkladevan £-196
30 P* |wvefejné prostranstyi k lokalltd OV 2 0,110 79 Bl | bydlenf Ind|viduginf 0,137
31 T* | trasa kanallzace 0,046 a0 K krajlnnd zelen (lokalnl blokorldor USES) 0,159
32 Bl | bydlen! Indlvidualnl 1,358 81 Bl | bydlenl Indlviduzin| 0,228
33 Bl |bydleni Indlvidualni 1,414 82 Bl | bydleni Indlvldus|ni 0,236
34 P* | vefejné prostranstvi k lokallté Bl 32, 33 0,250 83 TO | technlcké zabezpedan| obee 0,49
35 Bl |bydlenl Individudlnl 0,787 84 F* | vefejné prostransivi k lokallté BI 81 0,030
36 P* | wvefejné prostranstvl k lokallté Bl 33, 35 0,189
37 neobsazeno
22 :izﬁf:f::z Plocha Bl 1 - realizovano, pfevedeno do stavajicich ploch
40 Bl |bydlenl Indlvidualn| 2,144 Plocha P* 8 - realizovano, pfevedeno do stavajicich ploch
41 81_|bydleni individuaini 2,462 Plocha T* 43 - realizovano, pfevedeno do stavajicich ploch
42 F* | wvefejné prostranstvi k lokallté Bl 41 0,478 . ,
_.13 ey .lq..“,..l ..f—;d.v; qIAIrM P|OCha VX 63 - rea|IZOV3nO
44 TE |korldor VTL plynovodu 32 969 Plocha T* 75 — rusi se, upravou katastru je soucasti
45 TE | korldor VTL plynovodu 1,082 Vei‘ejného prostranstvi P*
46 TE |korldor VTL plynovodu 3,398 . . v RRT
" P | pfirodn piocha (lokainT biocantrum USES] 0.900 Plocha V 78 — realizovano, pfevedeno do stavajicich ploch

Plocha Bl 35 - aktualizovana velikost

Plocha Bl 41 — plocha zmen3ena

Plocha TE 44 — aktualizovana velikost koridoru

Plocha Bl 62 — aktualizovéna velikost

Plocha Bl 81 — ze stavajici plochy Z a ¢asti koridoru TE 44
Plocha Bl 82 - ze stavajici plochy Z

Plocha TO 83 - ze stavajici plochy Z

Plocha P* 84 — z ¢asti koridoru TE 44
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Vyhodnoceni obdobi 2018 — 2022 (srovnani Zmény ¢.2 a Zmény ¢.3)

Navrhové plochy ve Zméné ¢.3

Slsio plachy hyméra plochy| Asieg) @:".‘1" vyméra plochy]
oo popls celkem {ha) Bl popls celkem (ha)
2 OV | vafajna vybavanost 0,808 s R ahfadkafaki-osads 8478
3 Bl | bydlenl Individualnl 0,277 49 K | krajlnna zelen (lokdlni blokorldor USES) 1,495
5 P* | vefejné prostranstvl (Uprava kilZzovatky) 0,037 50 K | krajinna zelen {lokalnl blokorddor USES) 0,065
B WX | fotovoltaika 0659 51 K | krajinna zelen {lokalni biokoridor USES) 0,653
7 P* | vefejné prostranstvi 0,092 52 K | krajlnna zeled (P [Inlovy USES) 0,046
9 TE | korldor WTL plynovedu 7,622 53 K | krajlnna zelef (IP linlovy L:J'SES} 0,038
11 P | pfiradni plocha {lokalnl blocentrum USES) 2,874 o4 K| krajinna zelen (IP linlovy USES) 0,081
12 WT | vodnl plocha (rybnigek) 0,485 55 T* | trasa kanallzace 0,018
13 K kra|lnna zelaf 0,784 a6 T |trasa kanallzace 0,021
14 K | krajlnna zele {lokalnf blokorldor USES) 1,480 57 T° |trasa kanallzace 0.013
15 K krajlnm'a £E|EFI ”p ”I'Ilﬂ'\"}"’ USES] 0,140 a8 ™ trasa kanallzace a F'ffS 1 0,060
ry =0 T e i IH il o
16 K | krajinng zelen (1P liniowy USES) 0,110 i " e _ ”-"':’
17 TE | korldor VTL plynovedu 59,559 60 P* |ve rlclnc prostranstv k lokallké B| 4{D. a2 0,402
18 K| krajlnna zelen (IP linlovy USES) 0,070 61 K_{krajinna zelef ({lokaini blokoridor DSES) 1991
19 K | krajlnng zeled (lokélnl blokorldor USES) 0,308 == - e AT
20 K| krajinna zelen (lokalnl blokorldor USES) 0,711 e IOV i _ 0178
21 K| krallnna zelef (lokalni blokorldor USES) 0,502 :? i v?rrelzel ':'rl':'s'tlmr}iwl'.r 'ro :la Ik T 540555\ g?gz
22 K [krajinna zelefi {lokalni blokorldor USES) 0,176 - c i"i’ ”a "“I”’]al- :; ?n :“‘I"’ ”ESES ) et
23 K| krailnnd zelen (lokalnl blokorldor USES) 0452 B B P T e e
= (f n
24 K | krajlnna zele (1P lnlovy USES) 0,017 = D ah” a ZEIET = ”"lc'“_' USEB; TEE
o rajinna Zelen | Mo i
25 K | krallnna zeled (IF lnlowy QSES] 0,058 = = r— me”mu'u - PC:; Ve
if E :m!:””‘,‘ z“:'*":' ‘,:E ::”:“”ﬁ' Eig:’ gg:i 76 S0.3| smisena vyuzit 0.702
T 1% ‘*‘I;""'V’TPLP”I L "d‘”*’ ) BT 77 Bl | bydlenl Indlvidualni 0,446
B e 79 Bl | bydleni individualni 0,137
P r VTS T USITAl TSIV R TUORA T DT FLrLe BG K krajln”é chbﬁ [Iﬁkall‘ﬂ h|uka'|dﬁf I:JSES:] D_1 59
* iné Fefeteaiie-ov2- ),
:?,D F’* vefajnd prostranstvi C,‘H-:?l a1 Bl | bydlenl ndlvidualnl 0228
3 T*_|trasa kanallzace 0.046 82 Bl | bydlenl Indlviduglni 0,236
&2 B—ryeentHndistenin o - PR PR o Ao
- o T LA IR LU PR TS U IT
33 Bl |bydlenl Individuginl 1414 aa P* | vatané prostranstvi k [okalltd B| &1
34 P* | vefelné prostranstyvi k lokallté Bl 97, 33 0,250 nr " PO T TR
85 Bl leni Indlviduslni
LT =1 I = I P | IS P o
ey L R ALl i e g = o T Bl len( Indlvlduglnl
36 F* | vefejna prostransivl k lokalllé Bl 33, 86 0,189 &7 Bl leni individuzlni
40 Bl | bydleni individualni 2,144 58 P* | vefelné prostranst
41 Bl | bydleni Individualni 3462 80 B W Indlvidualn
42 P* | vefelnd prostranstvl k lokallté B| 41 0,478 aQ Bl | bydlenl Individualnl
44 TE | korldor WTL plynovedu 32,969 91 Bl | bydleni Indlvidualni
45 TE | korldor WTL plynovadu 1,082 q2 Bl |bydleni Indlvldualni
46 TE | korldor WTL plynovodu 3,398 93 Z* | sidelni zele
47 P | pfirodni plocha {lokalni blocentrum USES) 0,908 a4 Bl lenl Indlviduslni
95 Bl | bydlenl Indlvidualni
" v v v 96 Bl |bydleni Indlvidualni
Plocha P* 29 — zruSeno, pfevedeno do skutecného stavu do a7 > (sideini zelen
pIOChy P*StaV 98 I [technlcke zabezpaden| oboa

Plocha Bl 32 - zru$eno, pfevedeno do navrhovych ploch Bl 96,
Z* 97

Plochy BI 35 — zruSeno, pfevedeno spolu se stavajici plochou
Z na navrhovou plochu Bl 86

Plocha RZ 48 — realizovano, pfevedeno do plochy RZ stav
Plocha T* 59 — vypusténo pro nadbyteénost

Plocha Bl 62 - ¢aste¢né realizovano a pfevedeno do Bl stav,
¢ast plochy se pfevadi na ndvrhovou plochu Bl 95

Plocha T* 71 — vypusténo pro nadbyteénost

Plocha TO 83 - zrudeno, pfevedeno z ¢asti do stavajici plochy
z a do navrhové plochy TO 98

Plocha Bl 85 - pfevedeno z RZ stav

Plocha Bl 86 - pfevedeno z plochy Bl 35 spolu se stavajici
plochou Z

Plocha BI 87, P*88, Bl 89, BI 90, BI 91, Bl 92, Z*93, Bl 94 -
pfevedeno ze stavajicich ploch Z

Plocha Bl 95 — pfevedeno z ¢asti plochy Bl 62

Plocha Bl 96 — pfevedeno z plochy BI 32

Plocha Z* 97 - pfevedeno z plochy Bl 32

Plocha TO 98 - pfevedeno z ¢asti plochy TO 83
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A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemné planovaci dokumentace
Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Rataje byla pofizena souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisu, a jeho provadécimi predpisy.

> Vyhodnoceni: Zména bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem.

A. l. 1.a Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi obce Rataje bylo vymezeno k datu 08.03.2021.
»  Vyhodnoceni: Rozsah zastavéného uzemi bude aktualizovan zménou uzemniho planu.

A. 1.1.b Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Stavajici plochy vesmés obytné zastavby jsou (zemnim planem stabilizovany. Uzemni plan dale soustfeduje
zastavbu do jiz existujiciho zastavéného uzemi nebo v jeho bezprostiedni blizkosti tak, aby obec tvofila jeden
kompaktni celek.

»  Vyhodnoceni: Stanovena koncepce je vyhovujici.

A. 1.1.c Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce vzajemnych vztaht mezi sidly a koncepce usporadani jednotlivych sidel

Jedna se plivodné o tfi samostatna sidla v historicky dané struktufe osidleni. Rataje a Popovice v minulosti jiz
srostly v jeden celek. Sobélice si udrzuji Uzemni samostatnost. Vzajemné vztahy jsou prfevazné administrativné
spravni, které zabezpeduje Cast Rataje.

Podminky a poZadavky na plo§né (funkéni) uspofadani, vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

Jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou vymezeny s ohledem na specifické podminky a charakter
Uzemi. V podminkach sidel prevazuiji plochy SO.3 - plochy obytné smiSené vesnické (vesmés plvodni zastavba)
a Bl - plochy bydleni individuélni, doplnéné novou obytnou zastavbou — bydleni individualni.

Podminky a poZadavky na prostorové usporadani

Obec Rataje bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek. V rdmci celého feSeného Gzemi budou rovnéz
respektovany a rozvijeny pfirodni prvky. Zakladni urbanisticka kompozice ploch zustane zachovana. Rozvojové
plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost podminek a konfiguraci terénu. P
feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradicni obraz obce, stavajici typ osidleni a historicky pidorys se
zachovanou stavajici zastavbou. Neurbanizované prostory budou nadale vyuzivany pro zemédélskou ¢innost a
¢innost lesniho hospodarstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky Gzemniho systému ekologické stability.
Dalsi nova zastavba mimo vlastni zastavéné Uzemi a bezprostfedné souvisejici zastavitelné plochy neni
navrhovana.

Podminky a poZadavky na uspofadani systému center, vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

Obec jako takova nema historicky vymezenou centraini ¢ast s vefejnymi budovami. Ty jsou soucasti bézné uliéni
zastavby. Vefejna prostranstvi jsou tedy tvofena uliéni zastavbou jen mirné se rozsifujici - forma navesni ulice.
Toto je patrné u Casti Rataje a jesté vyraznéji u Casti Popovice. Tato urbanisticka struktura sidla se neménila
v pribéhu let a bude zachovana i v dalSim obdobi. Sidelni zeleri je tvofena vefejnou zeleni v ramci vefejnych
prostranstvi a dale pak jednotlivymi zahradami navazujicimi na zastavbu. Pro sidelni zeled nejsou navrhovany
samostatné plochy. Systém sidelni zelené bude realizovan v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
s souladu s regulativy téchto ploch.

>  Vyhodnoceni: Stanovena urbanisticka koncepce je pro rozvoj obce vyhovujici.
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Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Prehled vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — zastavitelné plochy

Vyuziti zastavitelnych ploch - pofizovatel porovnaval veskeré navrhové plochy z UP s leteckymi snimky,
s katastrem nemovitosti a konzultoval s uréenym zastupitelem — starostou obce Rataje.

Plochy bydleni individualni (Bl)

¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
3 bydleni individualni 0,277 0,000 0,277
33 bydleni individuaini 1,414 0,000 1,414
40 bydleni individualni 2,144 0,000 2,144
41 bydleni individuaini 3,462 0,221 3,241
77 bydleni individuélni 0,446 0,000 0,446
79 bydleni individuaini 0,137 0,000 0,137
81 bydleni individuélni 0,228 0,228 0,000
82 bydleni individuélni 0,233 0,233 0,000
85 bydleni individuaini 0,267 0,000 0,267
86 bydleni individuélni 0,912 0,235 0,677
87 bydleni individuaini 0,142 0,000 0,142
89 bydleni individualni 0,099 0,000 0,099
90 bydleni individuaini 0,088 0,000 0,088
91 bydleni individuélni 0,101 0,000 0,101
92 bydleni individuaini 0,188 0,000 0,188
94 bydleni individuaini 0,071 0,000 0,071
95 bydleni individualni 0,258 0,000 0,258
96 bydleni individuaini 0,708 0,000 0,708
Celkem plochy bydleni individualni (Bl) 11,175 0,917 10,258

Plochy bydleni individualni byly vyuZity nasledovné:

- plocha Bl 81 a 82 byla zcela vyuZita
- plochy Bl 41 a 86 byly Easte¢né vyuzity

- plochy BI 3, 33, 40, 77, 79, 85, 87, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96 vyuzity nebyly

Plochy smiSené obytné vesnickeé (SO.3)

¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
76 smisené vyuZiti 0,702 0,000 0,702
Celkem plochy smiSené obytné vesnické (SO.3) 0,702 0,000 0,702

Plocha smiSena obytna vesnicka nebyla vyuZzita.

Ze sociodemografickych (daji zapracovanych v Uplné aktualizaci Gzemné analytickych podkladd a doplnéni
podklad pro zpracovani Rozboru udrzZitelného rozvoje pro ORP Kroméfiz 2024 vyplyva nardst obyvatel a
pfedpoklada se, Ze v roce 2030 bude mit obec Rataje 1184 obyvatel - (z prognézy IR, vstupni Udaj kalkulacky

URBANKA).
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Dle prognézy bydleni (URBANKA) je tfeba do roku 2030 pro bydleni 7,4 ha zastavitelnych ploch. Stavajici uzemni
plan ma vyclenéno pro plochy bydleni cca 12 ha (Bl: 11,175 + SO.3: 0,702 ha), z toho je vyuzito 0,818 ha a
k dispozici tudiz zbyva 11, 059 ha, coz progndzu i prevysuije.

> Vyhodnoceni: V UP Rataje, tiplné znéni po vydani zmény &. 3, je vymezeno dostateéné mnoZstvi rozvojovych
ploch zajistujici rozvoj obce pro funkci bydleni, které Ize piné vyuzit. Plocha Bl 81 a Cast ploch Bl 86, Bl 41 a
BI 82 byly vyuzity.

Plochy verejnych prostranstvi (P*)

¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
5 verejné prostranstvi (Uprava kfiZovatky) 0,037 0,000 0,037
7 vefejné prostranstvi 0,092 0,000 0,092
30 verejné prostranstvi k lokalité OV 2 0,110 0,000 0,110
34 velejné prostranstvi k lokalité Bl 32, 33 0,250 0,000 0,250
36 velejné prostranstvi k lokalité Bl 33, 35 0,189 0,000 0,189
42 velejné prostranstvi k lokalité Bl 41 0,479 0,000 0,479
60 velejné prostranstvi k lokalité Bl 40, 82 0,402 0,000 0,402
65 velejné prostranstvi k lokalité T* 64 0,032 0,032 0,000
84 vefejné prostranstvi k lokalité Bl 81 0,030 0,000 0,030
88 velejné prostranstvi 0,013 0,000 0,013
Celkem plochy verejnych prostranstvi (P*) 1,634 0,032 1,602

> Vyhodnoceni: Byla realizovana jedna plocha vefejného prostranstvi souvisejici s vystavbou COV, ostatni
plochy realizovany nebyly.

Plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani (VX)

¢. popis Vyméra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
6 fotovoltaika 0, 659 0,000 0,659
Celkem plochy dopravni infrastruktury (D) 0,659 0,000 0,659
> Vyhodnoceni: Plocha pro specifické druhy vyroby a skladovani nebyla vyuZita.
Vodni plochy a toky (WT)
¢. popis Vyméra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
12 vodni plocha (rybnicek) 0,485 0,000 0,485
Celkem plochy pro silniéni dopravu (DS) 0,485 0,000 0,485
> Vyhodnoceni: Vodni plocha nebyla vyuzita.
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Plochy vefejné vybavenosti (OV)

¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)

2 velejna vybavenost 0, 808 0,000 0,808
Celkem plochy dopravni infrastruktury (D) 0,808 0,000 0,808

> Vyhodnoceni: Plocha vefejné vybavenosti nebyla vyuZita.
Plochy technické infrastruktury (T*)
¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
31 trasa kanalizace 0,046 0,000 0,046
55 trasa kanalizace 0,016 0,000 0,016
56 trasa kanalizace 0,021 0,000 0,021
57 trasa kanalizace 0,013 0,000 0,013
58 trasa kanalizace a PCS 1 0,060 0,060 0,000
64 cov 0,178 0,178 0,000
Celkem plochy technické infrastruktury (T*) 0,334 0,238 0,096
»  Vyhodnoceni: Plochy technické infrastruktury byly ¢aste¢né vyuZity. Ostatni plochy provéfit.
Plochy technické infrastruktury - energetika (TE)

¢. popis Vymeéra Vyuzito | Kvyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
9 koridor VTL plynovodu 7,522 7,622 0,000
17 koridor VTL plynovodu 59,559 59,559 0,000
28 koridor VTL plynovodu 2,286 2,286 0,000
44 koridor VTL plynovodu 31,953 31,953 0,000
45 koridor VTL plynovodu 1,082 1,082 0,000
46 koridor VTL plynovodu 3,398 3,398 0,000
Celkem plochy technické infrastruktury - energetika (TE) 105,80 105,80 0,000

»  Vyhodnoceni: Plochy technické infrastruktury — energetika byly vyuZity — plynovod byl realizovéan.

Plochy pro nakladani s odpady (TO)

¢. popis Vyméra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
98 technické zabezpeceni obce 0,664 0,664 0,000
Celkem plochy pro nakladani s odpady (TO) 0,664 0,664 0,000

»  Vyhodnoceni: Plocha pro nakladani s odpady byla vyuZita.
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Plochy sidelni zelené (Z*)

¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
93 sidelni zeleri 0,069 0,000 0,069
97 sidelni zeleri 0,650 0,000 0,650
Celkem plochy sidelni zelené (Z*) 0,719 0,000 0,719

»  Vyhodnoceni: Plochy sidelni zelené nebyly vyuZity.

Plochy prestavby
V ramci zastavitelnych ploch jsou vymezeny plochy pfestavby 3, 5, 7, 31, 55, 56, 57, 76, 77, 85, 94.
> Vyhodnoceni: Plochy pfestavby — uvést do souladu se stavebnim zakonem - transformacni plochy.

A. 1.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura (doprava silniéni, hromadna, mistni komunikace, pési doprava, doprava v klidu,
zemédélska ucelova doprava, cyklisticka)

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro silniéni dopravu a plochy vefejnych prostranstvi. V jednotlivych
plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfipustna souvisejici dopravni infrastruktura.

> Vyhodnoceni: NavrZena koncepce dopravni infrastruktury je v obci stabilizovana a ztstane zachovana.

Technicka infrastruktura (zdsobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem a el. energii, spojova
zarizeni, nakladani s odpady) a obéanské vybaveni vefejné infrastruktury, vefejna prostranstvi

V (izemnim planu jsou vymezeny plochy technické infrastruktury. Je navrzena plocha pro COV, kompostarnu &i
sbérny dvdr, ale i trasa koridoru republikového vyznamu pro plynovod. RozSifovani technické infrastruktury se
pfedpoklada v souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami. V navaznosti na nové zastavitelné plochy jsou
navrzeny i plochy vefejného prostranstvi.

» Vyhodnoceni: NavrZena koncepce technické infrastruktury je v obci stabilizovana a zistane zachovana.
Plynovod a COV byly realizovany.

A. l.1.e Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny
Nezastavéné Uzemi je rozdéleno do ploch vodni plochy a toky (WT), plochy krajinné zelené (K), plochy pfirodni
(P), plochy zemé&delské () a plochy lesni (L). Redené izemi je sougasti krajinného celku Kroméfizsko a krajinného
prostoru Ratajsko. Jedna se o intenzivné zemédélsky vyuzivanou krajinu tvofenou velkymi ptdnimi bloky, které
jsou prostoupeny liniovymi prvky a v malé mife mezemi a polnimi lesiky. Uzemim protékaji potoky a v jeho z&padni
Casti se rozprostira lesni porost.

>  Vyhodnoceni: Koncepce usporadani krajiny zistane zachovana.
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Uzemni systém ekologické stability (USES)

Stavajici sit USES je doplnéna o nasledujici navrzené prvky USES:

Plochy pfirodni (P)

¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
1 pfirodni plocha (loklni biocentrum USES) 2,874 0,000 2,874
47 pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 0,906 0,000 0,906
67" pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 3,128 0,000 3,128
Celkem plochy prirodni (P) 6,908 0,000 6,908
Plochy krajinné zelené (K)
¢. popis Vymeéra Vyuzito K vyuziti
plochy (ha) (ha) (ha)
13 krajinna zeleri 0,784 0,000 0,784
14 krajinna zeler (lokalni biokoridor USES) 1,480 0,000 1,480
15 krajinnd zelefi (IP liniovy prvek USES) 0,140 0,000 0,140
16 krajinnd zelefi (IP liniovy prvek USES) 0,110 0,000 0,110
18 krajinné zeleri (IP liniovy prvek USES) 0,070 0,000 0,070
19 krajinna zeleri (lokélni biokoridor USES) 0,306 0,000 0,306
20 krajinna zeleri (lokélni biokoridor USES) 0,711 0,000 0,711
21 krajinna zeler (lokalni biokoridor USES) 0,502 0,000 0,502
22 krajinna zeleri (lokélni biokoridor USES) 0,176 0,000 0,176
23 krajinna zeleri (lokélni biokoridor USES) 0,452 0,452 0,000
24 krajinné zeleri (IP liniovy prvek USES) 0,017 0,000 0,017
25 krajinnd zelefi (IP liniovy prvek USES) 0,058 0,000 0,058
26 krajinnd zelefi (IP liniovy prvek USES) 0,039 0,000 0,039
27 krajinna zeleri (IP liniovy prvek USES) 0,083 0,000 0,083
49 krajinné zelen (lokalni biokoridor USES) 1,495 0,000 1,495
50 krajinna zeleri (lokalni biokoridor USES) 0,065 0,000 0,065
51 krajinné zelen (lokalni biokoridor USES) 0,653 0,000 0,653
52 krajinna zeleri (IP liniovy prvek USES) 0,046 0,000 0,046
53 krajinnd zelefi (IP liniovy prvek USES) 0,038 0,000 0,038
54 krajinné zeleri (IP liniovy prvek USES) 0,061 0,000 0,061
61 krajinné zelen (lokalni biokoridor USES) 1,991 0,000 1,991
68 krajinna zeleri (lokélni biokoridor USES) 0,254 0,000 0,254
69 krajinné zeleri (IP liniovy prvek USES) 0,091 0,000 0,091
70 krajinn zeleri (IP liniovy prvek USES) 0,033 0,000 0,033
80 krajinna zeleri (lokélni biokoridor USES) 0,159 0,000 0,159
Celkem plochy krajinné zelené (K) 9,814 0,452 9,362

> Viyhodnoceni: Navrzené prvky USES byly vyuzity Géstecn.

*Pozn.: V textové éasti UP, v tabulce USES na str. 7-8, je u plochy ¢.67 chybné uvedeno ozn. K, namisto P — plochy pirodni.
Prostupnost krajiny

Jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, tak i pro

zachovani prostupnosti volné krajiny (mistni a G¢elové komunikace, systém USES pro zvé).
»  Vyhodnoceni: Zustava nezménéno.
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Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné
Plochy trasy dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovany.
> Vyhodnoceni: Zistava nezménéno.

Rekreace
V Gzemnim planu jsou vymezeny plochy RZ — individualni rekreace — zahradkarské osady.
»  Vyhodnoceni: Ziistava nezménéno.

Vodni reZim v krajiné, protierozni opatreni
Je navrzena plocha WT — vodni plochy a toky za G¢elem vystavby rybnicku, ale i plocha P — pfirodni, jejiz soucasti
maji byt mokrady.

»  Vyhodnoceni: Ziistava nezménéno.

Opatreni proti povodnim
Na feSeném (zemi se nenachazi zaplavového uzemi. Je vymezena stavajici plocha (T~ - technicka infrastruktura)
hraze k retenéni nadrzi severozapadné od Popovic.

»  Vyhodnoceni: Ziistava nezménéno.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.
»  Vyhodnoceni: Zastava nezménéno.

A. |1f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiinym zplisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, véetné ploch navrhovych.

> Vyhodnoceni: Ve zméné UP provéfit requlativy jednotlivych funkénich ploch.

A. 1.1.g Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

oznaceni VPS, VPO, asanace, stavby a ¢islo navrhové plochy
opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti s rozdilnym zpisobem
statu v UP vyuziti

BC1 11

T1 (kanalizace) 31

BC2 47

T2 (kanalizace) 55

T3 (kanalizace) 56

T4 (kanalizace) 57

T5 (kanalizace, PCS 1) 58

59

cov 64

BC3 67

technické zabezpeceni obce 98

> Vlyhodnoceni: Ponechat nerealizované vefejné prospésné stavby ve zméné UP a dale odstranit fadek
s Cislem 59 (zruSeno zménou ¢.3 UP).
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A. 11.h Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich cisel pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich uddaju podle
§ 8 katastralniho zakona

Predkupni prava nejsou vymezena.

A. 1.1.i Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nebyly stanoveny.

A. 1.2.a Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni
Nebylo vymezeno.

A. 1.2.b Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
o parcelaci
Nebylo vymezeno.

A. 1.2.c Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piimérené lhity
pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Nebylo vymezeno.

A. 1.2.d Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v U(zemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy
¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani

Nebylo vymezeno.

A. 1.2.e Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)

Pofadi zmén v Uzemi nebylo stanoveno.

A. 1.2.f Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Nejsou vymezeny.

B. Problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné
analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady pro Uzemi obce s rozSifenou plsobnosti Kroméfiz jsou pribézné aktualizovany.
Podkladem pro zpracovani zpravy o uplatiovani Uzemniho planu je rovnéz Rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi
ORP Kroméfiz (Uplna aktualizace izemné analytickych podkladi a doplnéni podkladd pro zpracovani rozboru

udrzitelného rozvoje Uzemi pro spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti Kroméfiz, 2024).

Z vyhodnoceni udrzitelného rozvoje Gzemi ORP Kroméfiz se k obci Rataje vztahuii tyto problémy v Gzemi:
- zastavéné Uzemi zasahuje do ochranného pasma vodniho zdroje

- koridor VTL plynovodu je v konfliktu se zastavitelnou plochou

- koridor VTL plynovodu prochazi zastavénym Gzemim

Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci:
Nebyly stanoveny.

> Vyhodnoceni: Problémy vychézejici z UAP jsou v UP zohlednény, VTL plynovod byl realizovén.
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C. Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou uzemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

C. 1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR, tpIné znéni zavazné od 01.10.2025 (PUR CR)
B&hem sledovaného obdobi doslo k vydani nékolika aktualizaci a zmén PUR CR. V soucasné dobé je platna
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 01.10.2025.

> Vyhodnoceni: Zména bude zpracovana v souladu s platnou PUR CR.

C.1.1 Celostatni priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (kap 2.2 PUR)

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedinecné urbanistické struktury Uzemi,
struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.
Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Ease proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pfistup k vyvaZenému vestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

> Vyhodnoceni: Uzemni plén chréni a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi. Zastavitelné
plochy navazuji na zastavéné tuzemi.

(14a)  Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.

> Vyhodnoceni: Na tizemi obce se nachazi zemédélské pidy prevézné I-Il. tfidy ochrany. Uzemni plén
respektuje ochranu zemédélské pidy a posiluje ekologickou funkci napfiklad ndvrhem USES.

(15)  Predchazet pfi zménéch nebo vytvafeni urbanniho prostredi prostorové sociélni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.

» Vyhodnoceni: Je respektovano, uzemni plan nevytvafi pfedpoklady pro sociélni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

(16)  P¥i stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych disledcich zhor$uji stav
i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i
s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych
vPURCR.
»  Vyhodnoceni: Je respektovano, Uzemni plan nezhorSuje stav a hodnoty tizemi.

(16a)  Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychézet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek.
> Vyhodnoceni: Je respektovano.
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(17)

(18)

(20a)

(21)

Vytvaret v izemi podminky k odstraiovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problémd v téchto tzemich.

Viyhodnoceni: SO ORP Kroméfiz pati dle Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+ do hospodarsky a
socialné ohrozenych tuzemi. UP Rataje nema pfimy viiv na rozvoj zaméstnanosti.

Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet tzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.

Viyhodnoceni: Je napliiovano navrhem ploch bydleni, navazujici na zastavéné tzemi.

Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v€. tzemi byvalych vojenskych
Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné (zemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelenég, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je U€elné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

Vyhodnoceni: Ochrana nezastavéného tzemi je stanovena navrZenou koncepci uspofadani krajiny a
stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi. Obec nema plochu brownfield.

Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci €innosti,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou diisledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych
pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt pfirodniho charakteru
v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci Gzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

Viyhodnoceni: Uzemni plén respektuje vefejné zajmy, ochranu krajinného rézu a tzemniho systému
ekologické stability a podporuje jej navrhy prvkii USES. Na tzemi se nachézi Natura 2000 — EVL Trojék.

Viytvaret uzemni podminky pro zaji$téni migraCni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci
sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy
k predchazeni a feSeni environmentalnich problémda.

Viyhodnoceni: Uzemni plan navrhuje prvky USES, véetné lokalnich biokoridort, které doplfiuji a rozsifuji
stavajici propustnost krajiny. Navrhové plochy nenaru$i propustnost krajiny.

Vymezit a chranit ve spolupréci s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichZ Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli
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(22)

(24)

velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Je respektovano, jsou vymezeny plochy krajinné zelené, plochy pfirodni a plochy sidelni
Zelené.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad( uzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzruji celorocni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Viyhodnoceni: Uzemnim plénem je z Gésti feSeno prostiednictvim pfipustného & podminéné piipustného
vyuZiti jednotlivych funkcnich ploch — napf. v plochach pfirodnich jsou pripustna odpocinkova mista i jiné
formy rekreace, v plochach vefejnych prostranstvi mezi pfipustné vyuZiti patfi cyklostezky. Uzemni plan
pfipousti rovnéZz objekty pfechodného ubytovani.

Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepSi dostupnost tUzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym U&inkim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamérd pro nové Useky dalnic, silnic . tfidy a zeleznic, a
timto zpGsobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pusobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Viyhodnoceni: Dopravni dostupnost a vazby na okolni obce a mésta jsou zajisteny stavajici siti pozemnich
komunikaci. Do vzdalenosti 10 km se nachazi dalnice D1. Zeleznice Gzemim neprochazi.

Viytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zbozi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatenou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Viytvaret podminky pro zvySovani bezpe€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva
a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. ZelezniCni, cyklistickou).

> Vyhodnoceni: Je respektovano, dopravni dostupnost tizemi ztstava zachovana, viz bod (23) vyse.

(24a)

Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekraovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekradovany, vytvaret tzemni podminky pro
to, aby k jejich prekro€eni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvafet podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od prdmyslovych nebo zemédélskych areald.

» Vyhodnoceni: Netyka se daného tzemi.

(25)

Vytvéfet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potenciélnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchéazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur€enych k fizenym rozlivim povodni.
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Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence sraZkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych
opateni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adaptaénich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu.
V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirfiovani G¢inkid povodni a sucha.
Pii vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

»  Vyhodnoceni: Je respektovano. Byla realizovana retencni nadrz s hrazi.

(26)  Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zviast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

» Vyhodnoceni: Na feSeném uzemi se nenachdzi aktivni zéna ani zaplavové tzemi.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvafet rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
ZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pfi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodéarského rozvoje ve viech regionech.

»  Vyhodnoceni: Je respektovano.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledrovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor
a vefejné infrastruktury je vhodné FeSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.
» Vyhodnoceni: Je respektovano. Jsou navrZeny plochy technické infrastruktury, ale i plochy vefejného
prostranstvi — pfedevsim v souvislosti s navrhovymi plochami bydleni.

(29)  Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druht dopravy. Vytvaret (zemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pé&Si dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry
nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umozAujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj
uéinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

» Vyhodnoceni: Respektovano. Dopravni koncepce se neméni.

(30)  Urove technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.
> Vyhodnoceni: Respektovano. Navrzena je plocha pro COV, které jiz byla realizovéna.
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(31)  Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

> Vyhodnoceni: V tzemnim planu je navrzena plocha pro fotovoltaiku — plocha pro specifické druhy vyroby
a skladovani (VX).

(31a)  Provéfovat podminky v Uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do pfirodnich
horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridor(i pro zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do
pfirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridor( pro pfepravni sit.

»  Vyhodnoceni: Netyka se daného tzemi.

C.1. 3. Specifické oblasti (kap. 4 PUR)
Resené (zemi obce Rataje spada do specifické oblasti SOB - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Gizemi suchem (¢l. 75b PUR).

Ukoly pro Gzemni planovani:
V rdmci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pady roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajing,

c) vytvaret lzemni podminky pro hospodafeni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur€enych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvafet uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk(i, napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasl
a pfikop,

e) vytvarfet Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodéafské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajiSténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi
vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie
krajiny.

Resené tzemi obce Rataje spada do specifické oblasti SOB10 - specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunedniho zafeni (&1.75¢ PUR).

Ukoly pro Uizemni planovani:

V rdmci navazujici Gzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rdmci koordinace uzemné

planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy:
a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim  podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
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b) kraje, je-li to UCelné, prostfednictvim néstroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuZzitim podkladi Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokélnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj energie,

d) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Gzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochéach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach
vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

Resené Uzemi obce Rataje spada do specifické oblasti SOB11 - specificka oblast, vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie (¢l. 75d PUR).

Ukoly pro Uizemni planovani:

V rdmci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v rdmci koordinace uzemné

planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy:
a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji tzemniho planovani pro urychleni  vyuzivani
obnovitelnych zdrojii energie s vyuzitim podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva
zZivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojl energie,
b) kraje, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie,
c) obce, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,
d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatéZi (zejména podél dopravni infrastruktury
a pfi prumyslovych zénach),
e) provéfit dostate¢né vzdalenosti ploch a koridor( ur€enych pro vyuZiti vétrné energie navzajem a ve
vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumémé zatézi dotéeného tzemi.

> Vyhodnoceni: Specifickou oblast SOB9 zapracovat do zmény tzemniho pléanu v souladu s PUR CR.

Pozn. k SOB10 a SOB11: Vlymezovani akceleracnich oblasti v Gzemné planovaci dokumentacich [¢l. (75c) a ¢l. (75d)] je podminéno
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavédéni obnovitelnych zdrojii energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp.
VUK) a schvélenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivéni obnovitelnych zdrojii energie).

AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozZné vymezovat akceleracni oblasti v zemné planovacich dokumentacich.

C.1. 4. Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zaméry (kap. 6 PUR)
ReSenym Uuzemim obce Rataje prochazi koridor pro plynovod P9 pfepravni soustavy s ndzvem ,Moravia - VTL
plynovod®.

> Vyhodnoceni: Uzemni plan respektuje trasu plynovodu P9 pfepravni soustavy s nézvem ,Moravia - VTL
plynovod®. Ve sledovaném obdobi doslo k realizaci plynovodu.
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C.2 Posouzeni s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan schvéaleny usnesenim viady ze dne 28.08.2024 &. 581 je Ucinny dnem 29.10.2024.
V souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebniho zakona bude Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP*) zavazny az po
vydani jeho 1. zmény, tzn., Ze v sou¢asné dobé neni pro rozhodovani v uzemi zavazny, avsak obsahuje nékteré
zaméry obsazené v Zasadach zemniho rozvoje Zlinského kraje (dale jen ,ZUR ZKY). Jeli zamér pfipustny
z hlediska souladu se ZUR ZK, je rovnéz piipustny dle URP (viz posouzeni déle).

C. 3. Posouzeni se Zasadami tzemniho rozvoje Zlinského kraje

Ve sledovaném obdobi do$lo k aktualizaci nadfazené dokumentace vydané Zlinskym krajem, v sou¢asné dobé je
platna ZUR ZK po vydani Zmény &. 7, s nabytim t¢innosti dne 09.10.2025.

> Vlyhodnoceni: Zména bude zpracovéna v souladu s platnymi ZUR ZK.

C.3.1. Konc,epce rozvoje uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, véetné koncepce sidelni struktury
(kap. Av ZUR)

(1) Podporovat prostfedky a nastroji tzemniho planovani udrzitelny rozvoj uzemi Zlinského kraje. Vytvaret
na celém uzemi kraje vhodné uzemni podminky pro dosaZeni vyvazného vztahu mezi naroky na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti obyvatel
kraje. Dbat na podporu udrzitelného rozvoje Uzemi kraje pfi utvafeni krajskych oborovych koncepci a
strategii, pfi rozhodovani 0 zménach ve vyuziti uzemi a pfi Uzemné planovaci ¢innosti obci.

> Vyhodnoceni: Uzemni plén respektuje a rozviji hodnoty daného tizemi, ¢im? zajistuje udrZitelny rozvoj
uzemi.

(2) Preferovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti obci zpfesnéni Uzemniho vymezeni ploch a koridorl
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zamér(i stanovenych pro Uzemi Zlinského kraje v Politice Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 4, 6 a 7 (dale jen PUR CR) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zamérl, které vyplyvaji ze strategickych cild a rozpisi jednotlivych funkénich okruh
stanovenych v Strategii rozvoje Zlinského kraje 2030 (dale SRZK).

> Viyhodnoceni: Respektovéno. V tizemnim planu jsou zpfesnény plochy a koridory vychazejici z PUR CR a
ze ZUR Zlinského kraje — Moravia VTL plynovod. Plynovod byl realizovén.

(3) Soustfedit pozornost na Uzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych
hospodafskych €innosti v izemi regionu se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionainiho
rozvoje CR - 2021+, za néz jsou na Uzemi kraje vyhla$eny Gzemni obvody obci s rozsifenou piisobnosti
(ORP) Bystfice pod Hostynem, HoleSov, Kroméfiz, Otrokovice, Uhersky Brod, Vsetin. Provéfit soulad
lokalizace novych hospodarskych aktivit v téchto Uzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moznosti jejich
za;jisténi potfebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

> Viyhodnoceni: Je respektovano, UP je v souladu se zéméry kraje.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského mésta
Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy koridoru
Pomoravi a koridoru PovaZi na strané Slovenska. Posilovat zaroveri rozvoj ostatnich vyznamnych center
osidleni kraje, zvlasté stiedisek pinicich funkci obce s rozSifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky
pro zesileni kooperativnich vztahd mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru aomezovat negativni dlsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

»  Vyhodnoceni: Respektovano.
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(5) Podporovat vytvafeni vhodnych Uzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb
a opatfeni pro Ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a vefejné dopravni obsluhy
kraje podle SRZK, PUR CR, ZUR ZK. Povazovat tento Ukol za rozhoduijici prioritu rozvoje kraje.
Pamatovat pfitom souéasné na:

o rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreaCni vyuZiti jako rovnocenné
alternativy k silniéni dopravé, véetné moznosti SirSiho uplatnéni systému lehké kolejové dopravy jako
soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou formu dopravni obsluhy Uzemi kraje;

e rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaCni vyuziti jako soudasti integrovanych dopravnich
systému kraje, véetné potfeby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni do samostatnych stezek,
s vyuZitim vybranych uéelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem motorové dopravy.

e eliminaci plGsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel, a to pfedevsim
s ohledem na vymezovani novych ploch pro obytnou zastavbu s dostateénym odstupem od vymezenych
koridor(i dopravni infrastruktury.

»  Vyhodnoceni: Dopravni koncepce se neméni, dopravni systém je v obci stabilizovan.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimeéné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zvI&sté na:

e zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité
Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného rézu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a podpofit Upravy, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot
Uzemi,

e umistovani rozvojovych zamérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit s naslednou podporou potfebnych kompenzaénich opatfeni,

e zachovani a citlivé doplnéni tradicniho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky
cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zéstavbou,
vylougit nekoncepéni formy vyuzivani zastavitelného tzemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny,

e zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni charakteristiky.

> Vyhodnoceni: UP Rataje respektuje pfirodni hodnoty, nedochézi k naruseni krajinného razu. V daném

Uzemi se nachazi Natura 2000 — EVL Trojak - CZ0720153.

(7) Dbat pfi podpore stabilizace a rozvoje hospodafskych funkci na Uzemi kraje zvI&sté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:

e upfednostiiovani komplexnich feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi;

e vyznamné socialni vlivy plynouci z Urovné zabezpeéeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podpoiit zajiSténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, prosadit pfizniva
urbanistickd a architektonickd feSeni a zajistit dostate¢néd zastoupeni vefejné zelené a zachovéani
prostupnosti krajiny;

e vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném (zemi, s cilem podpofit pfednostné
rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areald, a na vybér ploch vhodnych k podnikani
v zastavitelném Uzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani zastavéného uzemi a dodrZet funkéni a
urbanistickou celistvost sidla;

o hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;

o vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v uzemich, kde je krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani zelenych pasl zajistujicich
prostupnost krajiny a podminky pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace;
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e vyraznéjSi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, lazenstvi
a rekreace na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v konkrétni
casti Uzemi:

o vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodéfstvi, s cilem zabezpedit jejich
Uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj, a na potfeby uplatnéni téz
mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest v navstévnicky a rekreaéné
atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivngjSi rekreaCni a turistické vyuzivani Gzemi;

e rozvijeni krajskych systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi
avodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpedit podminky pro
hospodafsky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim tzemi kraje
v souladu s pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel sou¢asnych i budoucich;

o  zajiSténi Uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni Gzemi uréenych k rozlivim povodni;

e vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych Uzemich a umistovani do nich vefejné infrastruktury jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech;

o vytvafeni podminek v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani, vsakovani
a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovani uéink povodni;

e dUsledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu a rozsah
dosavadniho zplsobu vyuzivani dotéenych ploch ¢i koridord, s cilem zajistit v izemi podminky pro jejich
opétovneé vyuZiti.

o vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni ¢innosti na bydleni, pfedevsim situovanim
novych ploch pro novou obytnou zastavbu s dostatecnym odstupem od primyslovych nebo zemédélskych
areall.

> Vyhodnoceni: ReSené tizemi obce Rataje leZi mimo vymezené rozvojové oblasti a rozvojové osy.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot Gzemi a feSeni
specifickych problém, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto Uzemi takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho specifickych
hodnot. Dbat pfitom sou¢asné na:

e ZajiSténi uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluZzeb a vefejné a sociélni vybavenosti v hlavnich
centrech oblasti;

e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit zivotniho a obytného prostiedi v uzemi,
pfedevsim s ohledem na minimalizace negativnich vlivii novych zdmérd na lidské zdravi;

e preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych $kod z plsobeni pfirodnich sil v Gzemi a vytvofit Gzemni rezervy pro pfipadnou
nahradni vystavbu.

> Vyhodnoceni: Uzemi obce Rataje neni timto dotéeno.

(9) Podporovat uzemni zajisténi a pfiméfené vyuZivani veSkerych pfirodnich, surovinovych, IéCivych
a energetickych zdrojl v Uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v soucasnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuZiti v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroju energie.

»  Vyhodnoceni: Netyka se dané obce.

vivs

za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinosu kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménéch ve vyuzivani
Uzemi a pfi zpracovani podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladi
takova feSeni, ktera maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji
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jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativni jevy z pusobeni pfivalovych srazek, a eliminuiji
rizika kontaminace p(d. Dbat na minimalizovani odnimané plochy pozemki ZPF zvlasté u pud zafazenych

v |. a ll. tfidé ochrany.
> Uzemi obce Rataje se nachazi na zemédélskych plochach se stupném ochrany I.-V. tfidy ZPF, s vysokym
podilem zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany. Plochy navrhového bydleni navazuji na zastavéné tzemi.

(11) Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
»  Vyhodnoceni: Je respektovano.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci Uzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfislusnych strategickych
rozvojovych dokumentu kraje. Sladit tzemni a politické aspekty souvisejicich feSeni a provéfit moznosti
jejich napinéni v konkrétnich podminkach tzemi kraje.

> Vyhodnoceni: Uzemni plan zohledriuje koncepce tzemniho rozvoje kraje.

(13) Podporovat zlepseni funkéni a prostorové integrace tzemi kraje s izemim sousedicich krajti a obci Ceské
republiky a s Uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby koordinaci
s dotCenymi orgény sousedicich Uzemi a spolupracovat s nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci
prekracujicich hranici kraje a statni hranici.

> Vyhodnoceni: UP Rataje navazuje na platné tzemni plény okolnich obci, se Slovenskou republikou
nesousedi.

(14) Zapojit organy Uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a nadnarodnich planovacich
iniciativ, program(, projektd a aktivit, které ovliviluji rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni Gzemné
planovaci provéfeni a koordinace.

» Vyhodnoceni: Vzhledem ke své poloze a uloze ve struktufe osidleni neni pfimo pfedmétem feSeni
v ramci Gzemniho planu.

KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY JEHO HODNOT

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot Gizemi

Pfirodnimi hodnotami uzemi Zlinského kraje se rozumi nasledujici vyznamné prvky pfirodniho dédictvi
kraje:

+ Zvlasté chranéna uzemi pfirody

* Obecné chranéna uzemi pfirody a krajiny

* Prvky soustavy NATURA 2000

* Vodohospodarsky vyznamné Uzemi

* Nerostné bohatstvi

* Typické znaky krajinného razu a krajinné scény

* Ostatni pfirodni hodnoty

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) prosazovat pfirodé Setrné formy vyuZivani uzemi, navrhy na zvySovani biodiverzity uzemi a na obnovu
zastoupeni pfirody v Uzemi s naru$enou pfirodni slozkou,

b) upFesnit izemni vymezeni lokalnich prvki USES, dbat na zachovani pFirodé blizkych biotopti v izemi a na
Uzemni respektovani lokalit ohrozenych rostlin a Zivogichd,

c) podporovat Gizemni Upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi a ke kultivaci vodnich tokd,
vodnich ploch, zdroji podzemni vody a vodnich ekosystémd,
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d) dbat na citliva a kvalitni feSeni dostavby a rozvoje lazeniskych mist a jejich zazemi, respektovat pozadavky na
zaji$téni pfirodnich léCivych zdroju a dbat na kvalitu obytného a pFirodniho prostfedi v izemi,
e) respektovat vyhradni loZiska bez chranéného loZiskového Uzemi a dobyvaciho prostoru a vymezena
Uzemi s progndznimi zasobami nerostnych surovin, provéfovat Uzemni podminky pro t8zbu surovin, dbat na
zajiSténi rekultivace Uzemi po tézbé surovin a na feSeni zplsobu jeho dal$iho vyuzivani.

»  Vyhodnoceni: Respektovano.

Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Gizemi
Kulturnimi hodnotami uzemi Zlinského kraje se rozumi:
e pamaétkovy fond kraje a
e Uzemi s archeologickymi nalezy.
Ukoly pro Gzemni planovani:
a) vytvaret Uzemni podminky pro zachovani hodnot pamatkového fondu kraje, dbat na kvalitu a soulad feSeni
navazujici zastavby, nepfipoustét vyrazové nebo funkéné konkurenéni Uzemni z&sahy,
b) vytvaret Uzemni podminky pro zachovani celistvosti lokalit archeologickych nalez, podporovat izemni
poZadavky na vybudovani doprovodné informacni vybavenosti.
»  Vyhodnoceni: Respektovano.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi
CivilizaCnimi hodnotami uzemi Zlinského kraje se rozumi:
e tradice vyuzivani uzemi kraje,
e originalni urbanismus, architektonicka a technicka dila.
Ukoly pro Gzemni planovani:
a) podporovat Uzemni feSeni, respektujici originalitu krajsky vyjime&nych staveb a soubort staveb a jejich
urbanistického usporadani.
> Vyhodnoceni: Respektovano.

C.3.5. Piebirana vécna reseni Uzemniho rozvojového planu, zejména zastavitelné plochy, transformaéni
plochy a koridory a, je-li to Gidelné, jejich zpfesnéni (kap. D v ZUR)
Zasady Uzemniho rozvoje zpfesiuji plynovod TP09 Moravia- VTL plynovod pod oznac¢enim TP201, ktery prochazi
feSenym Uzemim. V Gzemnim planu je tento koridor zapracovan.

» Vyhodnoceni: Ve sledovaném obdobi byl plynovod realizovan.
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C.3.6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné Gizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
(kap. Hv ZUR)

Obec Rataje je dle ZUR ZK soutasti krajinného celku Kroméfizsko, krajinného prostoru Ratajsko, typu ,krajina
intenzivni zemédélska™:

Krajina intenzivni zemédélska

VYSKYT: krajinné celky KroméfiZzsko, Hole$ovsko, Uherskobrodsko, zéasti Valadskomezifiésko
a Uherskohradist'sko

KRAJINNY RAZ: rovinaté oblasti aZ ploché pahorkatiny na spragich, intenzivni zemédglstvi, prede-
v&im obilnarstvi;

Prirodni prvky — éernozemni pady na sprasi, spise xerotermofytni biotopy;

Kulturni prvky — makrostruktury poli, vétrolamy, selské statky, sakralni architektura, dochované archi-
tektonické a urbanistické znaky sidel;

Viemové znaky — oteviena krajinna scéna, rozlehlost, piehlednost Uzemi, dominance horizontaly
v krajing, dominance sakralni architektury a siluety historickych mést
MOZNA OHROZENI:

- zabory a po$kozeni zemédélské pldy,

- necitliva zastavba pfiméstskych tuzemi,

- umistovani staveb velkych objem( nebo vySek

ZASADY PRO VYUZIVANI:

® dbat na ochranu a hospodarné vyuZivani zemédélského pudniho fondu;

® respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel;

® nepotladovat historické dominanty v pohledové exponovanych pfiméstskych prostorech;

® omezovat roz8ifovani ,green fields“ ve prospéch adaptace Uzemnich rezerv v intravilanech obci;
= dbat na rozptylenou dievinnou vegetaci v krajiné a na parkovée Upravy v intravilanech obci

> Viyhodnoceni: Uzemni plén respektuje danou charakteristiku krajiny.

C.3.7. Piebirané vymezeni ploch a koridoru pro vefejné prospéSné stavby, veiejné prospésna opatreni,
stavby a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpeé€nosti statu a ploch pro asanace z tizemniho rozvojového
planu a, je-li to ucelné, jejich zpresnéni (kap. | ZUR)
V katastralnich Uzemi Rataje u Kroméfize, Popovice u Kroméfize a Sobélice je vymezena verejné prospésna
stavba (VPS) pro technickou infrastrukturu s kddem TP201. Jedné se o plynovod mezinrodniho a celostéatniho
vyznamu Moravia-VTL plynovod.

»  Vyhodnoceni: Plynovod byl realizovéan.

C. 4. Posouzeni s dalSi koncepci a dokumentaci Zlinského kraje:

Uzemni plan respektuje koncepéni a rozvojové dokumenty (platnych v dobé zpracovani UP) vydané krajem:
o Strategie rozvoje ZK

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci ZK

Plan odpadové hospodafstvi ZK pro obdobi 2016-2025

Program snizovani emisi a imisi ZK

Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny ZK

Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitok( Vahu

Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje

»  Vyhodnoceni: Pfi zméné tuzemniho planu se bude vychazet zejména z nize uvedenych dokumentu a jejich
poZadavky:

« Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 (SRZK)

* Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje

* Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje 2016 - 2025

« Koncepce snizovéni emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce
* Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje
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* Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokd Vahu

* Narodni plan povodi Dunaje

* Plan pro zviadani povodriovych rizik v povodi Dunaje

* Nadregionéini a regionalni USES Zlinského kraje

* Generel dopravy Zlinského kraje schvaleny Radou ZK dne 03.08.2021
* Studie ochrany pfed povodnémi na Uzemi Zlinského kraje

* Koncepce rozvoje cyklodopravy na tzemi Zlinského kraje

« Uzemni studie krajiny Zlinského kraje

D. Vyhodnoceni vliva uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepiedvidanych dopadu, véetné potreby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Ve sledovaném obdobi nebyly pfi realizaci jednotlivych zamérd v souladu s platnym Uzemnim planem zjistény
zadné nové vlivy na udrzitelny rozvoj uzemi. Nebyly zasadné novymi faktory ¢i zménami v Uzemi ohrozeny
podminky pro Zivotni prostfedi, soudrZnost spoleCenstvi obyvatel ani pro hospodafsky rozvoj Uzemi. Z hlediska
udrZitelného rozvoje Uzemi neni tfeba provadét zmény v feSeni tzemniho planu.

»  Vyhodnoceni: Neni pfedpoklad vyznamného viivu zmény tzemniho planu na Zivotni prostfedi.

E. Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény tGzemniho planovaci dokumentace nebo
nové uzemné planovaci dokumentace

Pofizovatel pfi vyhodnocovani doSel k zavéru, Ze:

e zména UP neni v souladu se stavebnim zakonem,

e zména UP neni v souladu s aktualni Politikou Gzemniho rozvoje,

e zména UP neni v souladu s aktualnimi Zasadami izemniho rozvoje Zlinského kraje.

> Vyhodnoceni: Z vy$e uvedeného vyplyvé potfeba zmény UP.

F. Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné planovaci dokumentace
Pfed zpracovanim a projednanim navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje za uplynulé obdobi 2017 -
2025 byly u pfislusného organu (Obecni Ufad Rataje) podany nasledujici podnéty:

1) Podnét tykajici se pozemku parc.€. 1224/1 v k.u. Sobélice — zména ze stavajici plochy zemédélské (Z) na
plochy bydleni - bydleni individuélni (BI).

» Vyhodnoceni: Zminény pozemek je situovan pfi hranici zastavéného Uzemi. Sousedni pozemky jsou
rovnéz v Gzemnim planu vymezeny jako plochy zemédélské. Déle pfedmétny pozemek navazuje na
plochu vefejného prostranstvi (P*) k niZ jsou orientovany svou zahumeni (zadni) ¢asti plochy bydleni -
bydleni individualni (BI).

Pofizovatel upozoriuje na velké mnoZstvi volnych, v soucasnosti nevyuZitych navrhovych ploch pro
bydleni a na omezené mnozstvi moznych (novych) zastavitelnych ploch pro bydleni — v tzemnim planu
Je navrZeno pro bydleni 11,877 ha (Bl+S0.3) a dle vyhodnoceni bylo ve sledovaném obdobi vyuzito pouze
cca 0,818 ha. Pofizovatel rovnéZ konstatuje, Ze na pfedmétném pozemku se nachazi pida s II. tfidou
ochrany ZPF.

Dle koordinacniho vykresu UP a dle tizemné analytickjch podkladi (UAP) pfes pozemek prochézi
venkovni vedeni el. sité VN 10kV a jeho ochranné pasmo a déle ochranné pasmo produktovodu.
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2) Podnét tykajici se pozemku parc.C. 424/2 v k.0. Rataje u Kroméfize — zména ze stavajici plochy pro
télovychovu a sport (OS) na plochy bydleni — bydleni individuélni (BI).

> Vyhodnoceni: Zminény pozemek je situovan v okrajové casti zastavéného tzemi. Sousedi s fotbalovym
hfistém, které je v UP rovnéz vedeno jako plocha OS. Pozemek je také obklopen plochou bydleni - bydleni
hromadné (BH) a plochami bydleni — bydleni individualni (Bl). Z jizni ¢asti pozemek navazuje na plochu
verfejného prostranstvi (P¥).
Pofizovatel upozorriuje na velké mnoZstvi volnych, v souCasnosti nevyuZitych navrhovych ploch pro
bydleni a na omezené mnoZstvi moznych (novych) zastavitelnych ploch pro bydleni — v tzemnim planu
je navrZzeno pro bydleni 11,877 ha (BI+S0Q.3) a dle vyhodnoceni bylo ve sledovaném obdobi vyuZito pouze
cca 0,818 ha.

3) Podnét tykajici se pozemku parc.¢. 2286/2 v k.u. Popovice u Kroméfize — zména ze stavajici plochy
zemédeélské (Z) na plochu bydleni.

» Vyhodnoceni: Zminény pozemek je situovan pfi hranici zastavéného tzemi. Sousedni pozemky jsou

rovnéz v uzemnim plénu vymezeny jako plochy zemédélské. Pozemek v nepatrné mire hranici i s plochou
(WT) - vodni plochy a toky. V tésné blizkosti jsou UP vymezeny stavajici plochy bydleni - bydleni
individualni (Bl), ale i navrhova plocha (Bl 82), ktera byla ve sledovaném obdobi realizovana.
Porizovatel upozorriuje na velké mnoZstvi volnych, v souCasnosti nevyuZitych navrhovych ploch pro
bydleni a na omezené mnoZstvi moZnych (novych) zastavitelnych ploch pro bydleni — v tzemnim planu
je navrZzeno pro bydleni 11,877 ha (BI+S0Q.3) a dle vyhodnoceni bylo ve sledovaném obdobi vyuZito pouze
cca 0,818 ha. Porfizovatel rovnéz konstatuje, Ze na pfedmétném pozemku se nachazi puda s II. tfidou
ochrany ZPF.

4) Podnét tykajici se pozemki parc.¢. 1201 a 1203 v k.U. Sobélice — zména ze stavajici plochy zemédélské
(Z) na plochu bydleni.

> Vyhodnoceni: Zminény pozemek je situovan pfi hranici zastavéného tzemi. Sousedni pozemky jsou
rovnéz v izemnim planu vymezeny jako plochy zemédélské. Dale pfedmétny pozemek navazuje na
plochu vefejného prostranstvi (P*) k niZ jsou orientovany svou zahumeni (zadni) ¢asti plochy bydleni —
bydleni individualni (BI).
Porizovatel upozorriuje na velké mnoZstvi volnych, v souCasnosti nevyuZitych navrhovych ploch pro
bydleni a na omezené mnozstvi moznych (novych) zastavitelnych ploch pro bydleni — v tzemnim planu
je navrZzeno pro bydleni 11,877 ha (BI+S0Q.3) a dle vyhodnoceni bylo ve sledovaném obdobi vyuZito pouze
cca 0,818 ha. Pofizovatel rovnéZ konstatuje, Ze na pfedmétném pozemku se nachazi pida s II. tfidou
ochrany ZPF.
Dle koordinacniho vykresu UP a dle Uzemné analytickych podkladti (UAP) pfes pozemek prochézi
venkovni vedeni el. sité VN 10kV a jeho ochranné pasmo.

5) Podnét tykajici se pozemku parc.¢. 806, 15 a st.110 v k.u. Rataje u Kroméfize — zména ze stavajici plochy
vefejné vybavenosti (OV) na plochu smiSenou obytnou vesnickou (SO.3).

» Vyhodnoceni: Zminéné pozemky (parc.¢. 15 a st.110) jsou situovany uprostred puvodni fadové zastavby
historického jadra Rataj. Soucasti této plochy (OV) je kulturni diim. V plochach OV je podminéné pfipustné
vyuziti bydleni (pozn. vyklad UP je dle stavebniho zakona pravomoci stavebniho ufadu - §174 stavebniho
zékona). Okolni pozemky jsou v UP vedeny jako plochy smisené obytné vesnické (SO.3). Pozemek
parc.c. 806 nebyl v nahliZeni do katastru nemovitosti nalezen.

Pofizovatel upozoriuje na velké mnoZstvi volnych, v soucasnosti nevyuZitych navrhovych ploch pro
bydleni a na omezené mnoZstvi moznych (novych) zastavitelnych ploch pro bydleni — v tzemnim planu
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je navrZeno pro bydleni 11,877 ha (BI+S0Q.3) a dle vyhodnoceni bylo ve sledovaném obdobi vyuZito pouze
cca 0,818 ha.

Podnét tykajici se pozemku parc.¢. 1088 v k.U. Sobélice — zména ze stavajici plochy zemédélské (Z) na
plochu bydleni — venkovské.

Vyhodnoceni; Zminény pozemek je situovan pfi hranici zastavéného tzemi. Sousedni pozemky jsou
rovnéz v uzemnim planu vymezeny jako plochy zemédélské. Dale pfedmétny pozemek navazuje na
plochu vefejného prostranstvi (P*), které je obklopeno plochami bydleni - bydleni individualni (Bl).
Pofizovatel upozorriuje na velké mnoZstvi volnych, v souCasnosti nevyuZitych navrhovych ploch pro
bydleni a na omezené mnoZstvi moZnych (novych) zastavitelnych ploch pro bydleni — v tzemnim planu
je navrZzeno pro bydleni 11,877 ha (BI+S0Q.3) a dle vyhodnoceni bylo ve sledovaném obdobi vyuZito pouze
cca 0,818 ha. Pofizovatel rovnéz konstatuje, Ze na pfedmétném pozemku se nachazi puda s Il. tfidou
ochrany ZPF.

Dle koordinaéniho vykresu UP se na dotéeném pozemku nachézi archeologické nalezisté a dle izemné
analytickych podkladti (UAP) pfes pozemek prochazi déle ochranné pasmo produktovodu.

Podnét tykajici se pozemku parc.¢. 1178 v k.U. Sobélice — zména ze stavajici plochy zemédélské (Z) na
plochu bydleni.

Viyhodnoceni: Zminény pozemek je situovan mimo zastavéné uzemi, na které pfimo nenavazuje.
Sousedni pozemky jsou rovnéz v Uzemnim planu vymezeny jako plochy zemédélské — jeden z nich
navazuje na plochy vyroby a skladovéani (V). Nejblizsi plochy bydleni (Bl a ndvrhové SO.3 76) jsou
vzdaleny cca 60 m.

Pofizovatel upozoriuje na velké mnoZstvi volnych, v soucasnosti nevyuZitych navrhovych ploch pro
bydleni a na omezené mnoZstvi mozZnych (novych) zastavitelnych ploch pro bydleni — v tizemnim planu
je navrZzeno pro bydleni 11,877 ha (BI+S0Q.3) a dle vyhodnoceni bylo ve sledovaném obdobi vyuZito pouze
cca 0,818 ha. Porfizovatel rovnéz konstatuje, Ze na pfedmétném pozemku se nachazi puda s II. tfidou
ochrany ZPF.

Podnét obce tykajici se pozemku parc.¢. 2290 v k.U. Popovice u Kroméfize — zména z navrhové plochy
bydleni - bydleni individuaini (Bl 40) na plochu bydleni — bydleni hromadné (BH).

Viyhodnoceni: Zminény pozemek je situovan pfi hranici zastavéného Gzemi, navazuje na stavajici plochu
bydleni - bydleni individudlni (BI) a na navrhovou plochu vefejného prostranstvi (P*60).
V okruhu 60 - 100 m je v UP vymezena plocha bydleni — bydleni hromadné (BH).

Porizovatel upozorriuje na velké mnoZstvi volnych, v souCasnosti nevyuZitych navrhovych ploch pro
bydleni a na omezené mnoZstvi moznych (novych) zastavitelnych ploch pro bydleni — v tzemnim planu
Jje navrzeno pro bydleni 11,877 ha (BI+S0.3) a dle vyhodnoceni bylo ve sledovaném obdobi vyuzito pouze
cca 0,818 ha.

Dle koordinacniho vykresu UP a dle Uzemné analytickych podkladti (UAP) pfes pozemek prochazi
venkovni vedeni el. sité VN 10kV a jeho ochranné pasmo.

*Pofizovatel upozoriiuje, ze dle § 108 odst. 4 stavebniho zakona, Ize dalSi zastavitelné plochy zménou
vymezit pouze na zakladé prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

G. Podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky

uzemniho rozvoje
» Vyhodnoceni: Ze zpravy o uplatfiovani nevyplynuly podnéty na zménu.
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Navrh zadani zmény tzemniho planu
- dle §107 odst.3 stavebniho zakona a pfilohy €. 6 Vyhlasky €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu -

a) Vymezeni reSeného Gzemi:
ReSenym Uzemim se rozumi Uzemi obce Rataje, které je tvofeno katastralnimi Uzemimi Rataje u Kroméfize,
Popovice u Kroméfize a Sobélice.

b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace:
Zménu UP zpracovat v souladu se stavebnim zakonem, véetné provadécich vyhlasek, a dale:
e zménu UP zpracovat nad aktualni katastralni mapou,
e zménou UP aktualizovat zastavéné Uzemi,
o vyrovnat funkéni plochy na aktualni hranici feSeného uzemi,
o zména UP bude respektovat Politiku izemniho rozvoje,
e zména UP bude respektovat Zasady tzemniho rozvoje Zlinského kraje,
o zména UP bude respektovat viechny znamé koncepéni dokumenty a $ir$i vztahy v Gizemi.

Ve zméné UP se zaméfit na nasledujici nesrovnalosti:
e vtextové ¢asti UP, v tabulce USES na str. 7-8, je u plochy &.67 chybné uvedeno ozn. K, namisto P —
plochy pfirodni,
e v kapitole I.1.g. UP v tabulce odstranit fadek s &islem 59.

Do zmény UP zapracovat/provéfit nasleduiici podnéty:

e pozemek parc.C. 1224/1 v k.0. Sobélice — zména ze stavajici plochy zemédélské (Z) na plochy bydleni
individualni (BI),

e pozemek parc.C. 424/2 v k.U. Rataje u Kroméfize — zména ze stavajici plochy pro télovychovu a sport
(OS) na plochy bydleni indivudalni (BI),

e pozemek parc.C. 2286/2 v k.U. Popovice u Kroméfize — zména ze stavajici plochy zemédélské (Z) na
plochu bydleni individualni (BlI),

e pozemky parc.C. 1201 a 1203 v k.U. Sobélice — zména ze stavajici plochy zemédélské (Z) na plochu
bydleni individualni (BI),

e pozemky parc.C. 806, st.110 a 15 vk.U. Rataje u Kroméfize — zména ze stavajici plochy vefejné
vybavenosti (OV) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV),

e pozemek parc.C. 1088 v k.u. Sobélice — zména ze stavajici plochy zemédélské (Z) na plochu bydleni
individualni (BI),

e pozemek parc.C. 1178 v k.U. Sobélice — zména ze stavajici plochy zemédélské (Z) na plochu bydleni
individualni (BI),

e pozemek parc.¢. 2290 v k.U. Popovice u Kroméfize — zména z navrhové plochy bydleni - bydleni
individualni (Bl 40) na plochu bydleni hromadné (BH).

*V pfipadé potreby provéfit vSechny navrhové plochy.

Na zakladé projednani zpravy a schvaleni zastupitelstvem obce bude navrh Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Rataje
vychazet z puvodni uzemné planovaci dokumentace a bude zpracovan v souladu se zakonem €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (déle jen ,stavebni zakon®) a s provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. RovnéZ budou
respektovany pfislusné metodiky Zlinského kraje.
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Graficka Cast bude zpracovana v souladu s pfilohou €. 8 stavebniho zékona. Navrh opatfeni obecné povahy
Zména ¢. 4 Uzemniho planu Rataje bude obsahovat tyto pfilohy:
Navrh opatfeni obecné povahy Zména &. 4 Uzemniho planu Rataje bude obsahovat tyto pilohy:
. Navrh:
Textova Cast zmény uzemniho planu:
. Textova Cast - pfiloha €. 1

Il. Graficka ¢ast — pfiloha €. 2:

[1/1 — Viykres zakladniho Clenéni uzemi zmény €. 4 1:5000
[1/2 - Hlavni vykres zmény ¢&. 4 1:5000
[1/3 - Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci zmény ¢. 4 1:5000

I1l. Odlvodnéni zmény Uzemniho planu:
Textova €ast: Ill. Odivodnéni - pfiloha €. 3

IV. Graficka ¢ast — pfiloha €. 4:

IV/1 — Koordinaéni vykres zmény €. 4 1:5000
IV/2 — Viykres SirSich vztah( 1:100 000
IV/3 — Viykres pfedpokladanych zabord pldniho fondu zmény €. 4 1:5000

Textova ¢ast — pfiloha €. 5 )
Srovnavaci znéni textové ¢asti Zmény ¢&. 4 UP Rataje

Graficka ¢ast — pfiloha €. 6:

[l - 1/1 Viykres zakladniho Clenéni Uzemi 1:5000
(pfedpokladané uplné znéni po vydani zmény ¢. 4)

[ - 1/2 Hlavni vykres (pfedpokladané Uplné znéni po vydani zmény €. 4) 1:5000
Il - 1/3 Viykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

(pfedpokladané tplné znéni po vydani zmény €. 4)

Dokumentace bude zpracovana v rozsahu:

- pro vefejné projednani - 1 tiskovy vystup + 1x digitalni vyhotoveni ve formatu *pdf

- Zména &. 4 UP Rataje bude predana 2x v listinné podobé, 4x digitalné na CD se soubory *.pdf ,*.dgn nebo dwg, *
shp., *.doc, a *.xls.

Textové Casti i vykresy budou opatfeny autorizaénim razitkem, vlastnoruénim podpisem a zdznamem o G¢innosti.
Projektant bude v pribéhu rozpracovanosti navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu konzultovat s pofizovatelem a
s ur€enym zastupitelem obce Rataje - svola min. 1 konzultaci.

Uplné znéni Uzemniho planu Rataje po vydani zmény &. 4 bude vyhotoveno 2x v listinné podobg, 4x digitalné na
CD se soubory *.pdf a *.dgn nebo dwg,* shp., *.doc, a * xls.

Toto vyhotoveni bude opatfeno zéznamem o ucinnosti.

Navrh Uzemniho planu bude zpracovan v digitaini podobé dle aktualni metodiky Standard jednotného digitalniho
zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje, na aktualnim mapovém podkladu (U¢elova KM ZK)
a za pouziti aktualnich dat UAP v souladu se stavebnim zakonem a provadécimi predpisy, které se na danou
problematiku vztahuji.

Zpracovatel pfed kazdou etapou projednani dokumentace UP zajisti bezchybny priichod kontrolnim nastrojem KaK
/a jeho doplitky/ Zlinského kraje (kontrolu provadi Krajsky Gfad Zlinského kraje, odbor UP) a bezchybny priichod
kontrolnim ETL néstrojem Standardu vybranych ¢asti UP (kontrolu provadi UUR prostfednictvim krajskych GFad().
Kompletni datovou ¢ast UP zpracovatel preda objednateli a na Krajsky Gfad Zlinského kraje podle pfislu$nych
pfedpisu.
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V souladu s ust. § 108 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel po vydani zmény Uzemné planovaci dokumentace
zajisti zpracovani Upiného znéni a zménu tUzemné planovaci dokumentace i jeji UpIné znéni vlozi do narodniho
geoportalu uzemniho planovani.

c) Popis Géelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace:
Ucelem navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace je zejména uvedeni Gzemniho planu do souladu se
stavebnim zakonem, a to zejména s jednotnym standardem.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi:
Nepfedpokladaji se vlivy Gzemné pldnovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj Uzemi, pfipadné budou doplnény.

Zaver:
Dle § 107 odst. 3 se na projednani a schvaleni navrhu zpravy o uplatiovani, navrhu zadani zmény nebo navrhu
zadani, jsou-li jejim obsahem, pouZiji § 88 az 90 stavebniho zakona obdobné.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Rataje za uplynulé obdobi 2017 - 2025 byla schvalena
Zastupitelstvem obce Rataje dne:

Marek Zezula PhDr. Pavel Opatrny
starosta obce mistostarosta obce
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