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Vymezeni zastavéného Uzemi
Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany arozvoje jeho hodnot

Urbanistickd koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed
povodnémi, rekreace, dobyvéaniloZisek nerostnych surovin apod.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro U€ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadéani, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich
vyuZziti)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je pfredkupni pravo zfizovano, parcelnich
¢isel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich Gdaja podle § 8
katastralniho zékona

Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona

Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovéani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Gizemné planovaci éinnosti

Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pFilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zzadost, a u
regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
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P3-2 Srovnavaci znéni textové ¢éasti navrhu

l.1.a Vymezeni zastavéného uzemi

l.1.b  Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Reseni rozvoje Uzemi obce Skastice navrhuje vytvofeni dostateéného mnoZstvi stavebnich ploch
potencionalnim zdjemcim a investordm tak, aby zlstal zachovan a nenaruSen jeji dosavadni
rezidencni charakter a byly vytvoreny podminky pro riist a rozvoj obce.

Je navrzeno posileni rekreaéniho potenciélu obce pro kratkodobou a vikendovou rekreaci rozvojem
stavajicich ploch pfi vychodnim okraji obce.

Jsou navrzeny plochy pro dostate¢ny rozvoj priimyslovych aktivit navazujicich na zastavéné Gzemi
obce.

Je navrZzena preloZzka silnice 111/4328 Hulin — Chropyné mimo zastavéné Uzemi obce s navazanim na
nové navrhované vyrobni plochy.

Obnovenim ekologické stability vymezenim mistniho USES bude dosaZeno rovnovahy ekologickych
vazeb v feSeném Gzemi. Jsou navrZzena opatfeni vedouci k snizeni rizik z moZnosti zatopeni obce.

I.1.c  Urbanistickd koncepce v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplasobem vyuZiti, zastavitelnych ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Navrh urbanistické koncepce respektuje a podporuje historickou stopu sidla a dopliuje mista v jeji
historicky vzniklé dé&jinné kompozice tak, aby zlstal zachovan jeji dosavadni charakter. Z
kompozi¢éniho hlediska zlistane zachovana vySkova hladina sidelni zastavby.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy pro bydleni individualni — Bl 54, 80, 55, 56, 51, 52, 53, 90
Plochy pro télovychovu a sport — OS 15

Plochy smiSené obytné vesnické — SO.3 5; 57, 87

Plochy technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi — TV 84
Plochy dopravni infrastruktury pro silniéni dopravu — DS 18, 19, 88
Plochy technického zabezpeceni obce — TO 17

Plochy vefejnych prostranstvi — P* 63
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Plochy pro primyslovou vyrobu a sklady — VP 62, 60, 59, 61, 10, 12, 13
Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu — VZ 58

Plochy sidelni zelené Z* 89

Vymezeni ploch pfestavby

Ve smyslu metodiky se feSeném Gzemi se vyskytuje 5 prestavbovych ploch:

PI:?ESTAVBA_l — navrhova plocha technického zabezpeceni obce TO 17
PRESTAVBA_4 a 5 — navrhova plocha Bl 55 a Bl 56

PRESTAVBA_6 — navrhova plocha pro zemeédélskou a lesnickou vyrobu VZ 58
PRESTAVBA_7 — navrhova plocha pro primyslovou vyrobu a sklady VP 60

Systém sidelni zelené
Plochy: sidelni zelond — 7+ 8.

Sidelni zelen v zastavéném UGzemi je tvofena zejména zeleni soukromych zahrad. Systém
zelené bude realizovan v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu
s regulativy téchto ploch. Je navrZzena jedna nova plocha Z* 89.

Vymezeni ostatnich navrhovych ploch

Plochy technické infrastruktury pro energetiku — TE 64

Plochy krajinné zelené — K 75, 76, 77, 65, 76747273, 74, 81, 66, 67, 68, 82, 83, 20, 21, 25, 26, 27,
28,K29-K 47,K 78,K 79
Plochy pfirodni — P 69, 48, 49, 50

I.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridortl pro verejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

Dopravni infrastruktura

Silni¢éni doprava

Pro zklidnéni dopravni situace v obci se navrhuje prelozka komunikace 111/4328 (plocha DS 18).
Prelozka komunikace je vedena mimo zastavéné Uzemi obce a navazuje na stavajici mistni
komunikaci k primyslovym plocham.

Sit mistnich komunikaci bude doplnéna o nové budované komunikace v lokalitdch pro bydleni Bl 51 —
Bl 53 a SO.3 57. Bude zabezpecena prostfednictvim navrhové plochy verejného prostranstvi P* 63.
Doprava pési a cyklisticka

Navrhuje se doplnéni pésSi dopravy o novy spojovaci chodnik — plocha DS 19, v novych lokalitach pro
bydleni Bl 51 — Bl 53, SO.3 57 budou soucasti nové budovanych mistnich komunikaci i komunikace
pro pési. Dale je vymezena trasa cyklostezky pro napojeni obce Bfest — plocha DS 88.

Doprava vodni

ReSenym—Gzemi 4y Dunaj— Odra— Labe Jednd se o Gzemi
specialnich zajma praplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe. Pro tuto trasu je pocitano s zemni
rezervou a je vyznacena v grafické ¢asti izemniho planu jako plocha DV 85.
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Technicka infrastruktura

Vodovod
Stavajici koncepce zadsobovani vodou je zachovana. Vedeovedje-vUP zapracovan-v-souladu-sPRVK

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde éaste€né k rozSifeni stavajici obecni sité
v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti. Navrhem Gzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné pozadavky na feSeni otazky
zasobovéani vodou.

Kanalizace, likvidace odpadnich vod

Systém odkanalizovani je stabilizovan napojenim kanalizaéni sité na mistni COV.
V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde €éasteéné k rozSifeni stavajici kanalizaéni
sité v plochach verejnych prostranstvi a vramci dalSich jednotlivych ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti. Vjizni éasti obce se uvazuje s vybudovanim nové splaSkové kanalizace
ukonéené na nové CS s vytlakem napojenym do stavajiciho vytlaéného potrubi.
Navrhuje se nova plocha TV 84 pro retenéni nadrz k odvodu a uloZeni deStovych vod z Gzemi ploch
Bl 51-53, P*63 a SO.3 57.

Zasobovani plynem

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢&asteéné k rozSifeni stavajici
obecni sité v plochach verejnych prostranstvi a v rdmci dalSich jednotlivych ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti. Navrhem Uzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné pozadavky na
reSeni otazky zasobovani plynem.

Zasobovani el.energii

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde k rozSifeni stavajici distribuéni
sité v plochach vefejnych prostranstvi a vramci dalSich jednotlivych ploch srozdilnym
zpasobem vyuziti.
Planovanym rozvojovym Gzemim na jiznim okraji obce prochéazi hlavni vedeni VN €.78 - bude
preloZzeno mimo planované Uzemi do navrhoveé plochy TE 64.

Produktovody

Stavajici trasa produktovodu je stabilizovdna. Navrhem Uzemniho planu nevznikaji
samostatné ploSné pozadavky na feSeni otazky systému produktovoda.

Spojova zarizeni
V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde €aste€né k rozSifeni stavajici sité

v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni nejsou navrhovany.

Obéanské vl .
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Obcéanské vybaveni verejné infrastruktury

Plochy obé&anského vybaveni verejné infrastruktury jsou stabilizované ve vyznaéenych
plochach vefejné vybavenosti — OV, plochach pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby OH a
plochach pro télovychovu a sport OS. Uzemni plan navrhuje jednu rozvojovou plochu OS 15.

Verfejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych historicky danych polohéach,
tak jak to postupné vyzadovala obsluha zastavéného Gzemi.
Navrhuje se nové verejné prostranstvi na ploSe P* 63.

Nakladani s odpady

Bude zachovan stavajici zpltisob likvidace TKO.

l.1.e  Koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Resené UGzemi je souéasti krajinného celku KROMERIZSKO, krajinny prostor
CHROPYNSKO. V zépadni &asti krajinného prostoru jsou koncentrovéany pfirodni hodnoty
luzniho lesa. Intenzivné vyuZivanad zemédélska €ast Uzemi je typickd jednotvarnou, hrubou
mozaikou s velkymi plochami poli a velmi nizkym zastoupenim krajinné zelené. Drobné vodni
toky regulované, vedené v pfimych liniich, menSi podil doprovodné liniové vegetace.

PFi vystavbé novych rodinnych domu pfizpasobit stavby tak, aby nenaruSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravildnu obce a nevytvarely negativni vizualni
dominanty (cizorodé styly zmeést €i zahrani€i). Upfednostihovat ty stavby, které svym
charakterem, barevnosti a pouzitym materialem harmonizuji s okolim.

Pro posileni funkce ochranné a izolaéni zelené se navrhuje plocha K 20 mezi stavajicim
hfbitovem a navrhovanou smiSenou venkovskou plochou. Pro posileni ochrany pred vlivem stavajici
farmy se navrhuje nova plocha izolacni zelené K21 Z* 89 mezi stavajici farmou a navrhovanou
plochou bydleni Bl 80 90.

Uzemni systém ekologické stability
Resenym Gzemim prochazi nadregionalni biokoridor NRBK 142, ktery je v feSeném Uzemi zCasti
stavajici a z€asti navrhovy (navrhové plochy K 39, K 40, K 41, K 43, K 66, K 67, K 68).

Biocentra na k.u. Skastice
V feSeném Uzemi se nachazi stavajici biocentra, nebo jejich funkéni ¢asti a jsou stabilizovany (LBC 1,
LBC 2 — Horni les (€ast), LBC 3 — Lesik mezi Skasticemi a Bilany, LBC 4, LBC 5 — Dilce).

Jsou vymezena navrhova biocentra na plochach P 48, P 49, P 69, P 50.

Biokoridory na k.u. Skastice

V feSeném Uzemi se nachazi NRBK 142 popsany viz vySe. Déle se v Gzemi vyskytuji stavajici lokalni
biokoridory stabilizované. Navrhové biokoridory jsou vymezeny na plochach K 44, K 45, K 46, K70k
K72 K73, K74, K81, K 36.
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Interakéni prvky na k.U. Skastice

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici interakéni prvky a jsou stabilizovany. Jsou vymezeny navrhové
interakéni prvky na plochach K 29, K 30, K 31, K 32, K33, K34, K37, K 38, K42, K47, K78, K79, K
82, K 83.

Prostupnost krajiny

Stavajici systém polnich cest i komunikaci je zachovan. Jsou navrZzeny plochy DS 18, DS 19,
P*63 . Systém USES pak vytvari vhodnou prostupnost krajiny pro zvér.

Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

Plochy trasy dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovany bez vyraznéjSich
negativnich vlivi na Gzemi. V rdmci dopravni infrastruktury v krajiné je navrzena cyklostezka
na Bfest — navrhovéa plocha DS 88.

Vodnirezim v krajiné, protierozni opatfeni

V navrhu neni uvazovano s rozSifenim ploch vodnich tokd a nadrzi. Vramci obce je
uvazovano pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou drevin, které bude provadét spravce
toku.

Opatreni proti povodnim

Pro zvySeni ochrany pfed povodnémi je realizovano ohrazovani na jizni a zdpadni strané obce
Skastice. Platny UP feSi ohrdzovani na jizni ¢asti katastru obce Skastice pro zvySeni ochrany mésta

KroméFiz na plochach K 25, K 26, K 27, K 28. Zména ¢.1 navrhuje ochranny val na ploSe K 65 a také
ohrazovani pro suchou vodni nadrz na plochach K 75, K 76, K 77.

Rekreace

Pro posileni rekrea¢niho potencialu se navrhuje plocha OS 15 naproti stavové plochy OS na
vychodnim okraji obce.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce Skastice neni zapsan ani evidovan zadny dobyvaci prostor vyhradniho loziska nerostt
ani zadna loziska nevyhrazenych nerostu.

Plochy zemédélské

Jsou vymezeny stavajici plochy zemédélské.
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[.1.f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uéelu vyuZziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej
stanovit, pFipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochéach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro U€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona),
popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

V ramci feSeni UP jsou vymezeny tyto plochy:

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
ov - plochy vefejné vybavenosti

OH - plochy pro verejna pohtrebiSté a souvisejici sluzby
0os - plochy pro télovychovu a sport

DS - plochy pro silniéni dopravu

DV - plochy pro vodni dopravu

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

TE - plochy pro energetiku

TO - plochy technického zabezpeéeni obce

p* - plochy vefejnych prostranstvi

S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

VP - plochy pro pramyslovou vyrobu a sklady

vz - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

WT - vodni plochy a toky

Z* - plochy sidelni zelené

K - plochy krajinné zelené

P - plochy pFirodni

4 - plochy zemédélské

L - plochy lesni
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PodrobnéjSi ¢élenéni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a doplnéni ploch s jinym
zplsobem vyuziti nez stanovi § 4 az 8§ 19 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

Nebyly vyé€lenovany.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti:

Bl - Plochy pro bydleni individualni

Hlavni vyuZiti plochy:
- bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZiti plochy:

- souvisejici obcanské vybaveni

- soucasti plochy mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe (tyto stavby a zafizeni musi byt v Gzemni mensSiné
vzhledem k plocham bydleni).

- drobné podnikani nerusiciho a neobtéZujiciho charakteru

- souvisejici dopravni a technickéa infrastruktura

- vefejna prostranstvi, sidelni zeleri, détska hristé

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby bude feSena s ohledem na okolni zastavbu
- pro stavby v plochach Bl 54,-B1808 BI 90 je nutno respektovat min. bezpeénostni vzdalenost
100 m od osy produktovodu

RZ - plochy individudlni rekreace — zahradkarské osady

Hlavni vyuZiti :

- plochy individudlni rekreace — zahradkarské osady
PFipustné vyuziti :

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

- plochy verejnych prostranstvi

- peéstitelstvi a chovatelstvi

- sidelni zelen

Nepfipustné vyuZziti:
- veSkeré €innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspofadani:
- VySka zastavby - max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi

QV — Plochy verejné vybavenosti

Hlavni vyuZiti plochy
- obcanské vybaveni pro vzdélani a vychovu, sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, verfejnou spravu a ochranu obyvatelstva, chranéné bydleni a domy s pecovatelskou
sluzbou

Pripustné vyuZiti plochy:
- obchodni prodej, télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, véda a vyzkum
- souvisejici dopravni a technické infrastruktura
- vefejna prostranstvi, sidelni zeleri, détska hristé

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:
- vySkova hladina zastavby bude feSena s ohledem na okolni zastavbu

OH — Plochy pro verejna pohrebiSté a souvisejici sluzby

Hlavni vyuZiti plochy
- vefejné pohfebisté a sluzby s nim souvisejici

Pripustné vyuZiti plochy:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi, sidelni zeler

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vS8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

OS — Plochy pro télovychovu a sport
Hlavni vyuziti plochy:
- télovychova a sport

Pripustné vyuZiti plochy:
- souvisejici sluzby a stravovani
- ubytovny
- souvisejici dopravni a technickéa infrastruktura
- vefejna prostranstvi, sidelni zeler, détska hfisté

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofradani:
- vysSkova hladina zastavby bude feSena s ohledem na okolni zastavbu.

DS — Plochy dopravni infrastruktury pro silniéni dopravu

Hlavni vyuZziti plochy:
- silniéni doprava

Pripustné vyuZiti :
- dopravnich zafizeni a dopravni vybaveni
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- souvisejici technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi, zelen
- protihlukova, protipovodnova a protierozni opatreni
stezky pro pési, cyklostezky
- mistni a t¢elové komunikace

Nepfipustné vyuziti:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TV - Plochy technické infrastruktury pro vodni hospodarstvi

Hlavni vyuziti plochy
- zéasobovani pithou vodou, odvadéni a likvidace destovych a odpadnich vod

Pripustné vyuZiti plochy :
- vodohospodarska zatizeni
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
- souvisejici dopravni infrastruktura
verejna prostranstvi, zelen
protihlukova, protipovodriova a protierozni opatreni
zafizeni pozarni ochrany

NeprFipustné vyuZziti plochy:
- vS8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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TE - Plochy technické infrastruktury pro energetiku

Hlavni vyuziti plochy
- energeticka zafizeni a vedeni

Pripustné vyuziti plochy:

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
souvisejici dopravni infrastruktura
verejna prostranstvi, zelen

protihlukova, protipovodriova a protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

TO — Plochy technického zabezpeéeni obce

Hlavni vyuZiti plochy
- technické zabezpeceni obce

Pripustné vyuziti plochy:
- stavby a zafizeni slouzici k sbéru, soustfedéni, tfidéni a zpracovani vybranych druhad
odpadu
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy
souvisejici dopravni a technické infrastruktura
verejna prostranstvi, zelen
protihlukova, protipovodriova a protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby bude feSena s ohledem na okolni zastavbu

P* — plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti plochy
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti plochy:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- ob&anské vybaveni, slucitelné s tcelem verejnych prostranstvi
- pristfesky slouzici vefejné dopravé, dopravni a manipulaéni plochy
- détska hristé, sidelni zeler

Nepfipustné vyuziti plochy:
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

S0.3 - Plochy smiSené obytné vesnické
Hlavni vyuziti plochy:
- bydleni a ob¢anska vybavenost

Pripustné vyuZiti plochy:

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi, napfiklad
nerusici vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi

- bydleni s vy$Sim podilem hospodarské slozky, tzn. zemédélské a femesiné vyroby

- drobné podnikani nerusiciho a neobtéZujiciho charakteru

- souvisejici dopravni a technickéa infrastruktura

- vefejna prostranstvi, sidelni zeleri, détska hristé
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Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofradani:
- vyskova hladina zastavby bude feSena s ohledem na okolni zastavbu

VP - Plochy pro primyslovou vyrobu a sklady

Hlavni vyuZiti plochy
- pramyslova vyroba a skladovani

PFipustné vyuziti plochy :
- sklady, pomocné provozy, prodejny, zafizeni odbytu, manipulace, podnikova administrativa,
reklama
- souvisejici stavby a zafizeni slouzici k odstranéni ekologickych rizik
- souvisejici dopravni a technickéa infrastruktura
- izolagni zelen
- protihlukova a protipovodfiova opatfeni

Podminéné pripustné vyuziti plochy:
- bydleni pouze v doplfikové funkci k hlavnimu vyuziti (byty spravct a majitelt firem a areald,
pripadné ubytovani zameéstnancll) za splnéni podminky ochranit bydleni pred negativnimi
vlivy vyplyvajicimi z hlavniho vyuZziti

NepfFipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vySkova hladina zastavby bude feSena s ohledem na okolni zastavbu
- pro stavby jakychkoliv objektt v ploSe VP 12 je nutno respektovat min. bezpeénostni
vzdalenost 100 m od osy produktovodu

VZ — Plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Hlavni vyuZiti plochy:
- ZivociSna a rostlinna vyroba, skladovani a manipulace

PFipustné vyuziti plochy :
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- zemédélskeé sluzby, zahradnictvi, lesnictvi
- izola¢ni zelen
- protihlukova opatfeni

Podminéné pripustné vyuziti plochy:
- bydleni pouze v doplrikové funkci k hlavnimu vyuziti (byty spravct a maijitelt firem a areald,
pfipadné ubytovani zaméstnancll) za splnéni podminky ochranit bydleni pfed negativnimi
vlivy vyplyvajicimi z hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofradani:
- vySkova hladina zastavby bude feSena s ohledem na okolni zastavbu

WT — Plochy vodni a toky

Hlavni vyuziti plochy
- vodni plochy a toky

Pripustné vyuZiti plochy :
- vodohospodarské stavby
- rybochovna zafizeni
- souvisejici dopravni a technickéa infrastruktura
- zelen
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- prvky USES (pro vytvareni biokoridord a interakénich prvki)
- protipovodnova a protierozni opatfeni

NeprFipustné vyuziti plochy:
- vSechna opatreni a stavby, ktera by zhorsila erozni ohroZenost izemi a odtokové poméry

Z*- Plochy sidelni zelené

Hlavni vyuziti plochy:
- sidelni zelen

Pripustné vyuZziti:
- zelen na nelesnich pozemcich mimo zastavéné tzemi a zastavitelné plochy
- prvky USES (pro vytvareni biokoridort a interakénich prvka), vodni plochy
- souvisejici dopravni a technickéa infrastruktura
- protipovodnova a protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuziti plochy:
- vSechna opatfeni a stavby, ktera by zhorsila erozni ohrozenost tzemi a odtokové poméry

K - Plochy krajinné zelené

Hlavni vyuZiti plochy:
- krajinna zelen

PFipustné vyuziti:
- zelen v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach (pfirodni a uméle zalozena zeler)
- prvky USES (pro vytvareni biokoridort a interakénich prvka), vodni plochy
- souvisejici dopravni a technickéa infrastruktura
- protipovodiiova a protierozni opatfeni
- vodniplochy

Nepfipustné vyuziti:
- vSechna opatfeni a stavby, ktera by zhorsila erozni ohrozenost tzemi a odtokové poméry
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, kterd nejsou v souladu s charakterem plochy a mohly by
negativné ovlivnit vyuzivani plochy, zejména:
pro zemédélstvi,
pro vodni hospodarstvi,
pro lesnictvi,
pro tézbu nerostq,
pro zlepSeni podminek jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
(napt. hygienicka zarizeni, ekologicka a informacéni centra),
v zabranujici prichodnosti krajiny
- vyuziti tzemi vedouci k naruSeni ekologicko-stabiliza¢ni funkce téchto ploch

<< <K<K

P —plochy pFirodni

Hlavni vyuZiti plochy
- prvky tzemniho systému ekologické stability

PFipustné vyuziti:
- biocentra - vysadba a dosadba porostl dfevinami typové a druhové odpovidajicimi
pozadavkim USES
- vodni plochy, které jsou soucasti biocenter — bez rybochovného vyuzivani
- vyjimecné souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (kfizeni nezbytné nutnych vedeni
liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti a staveb dopravni infrastruktury
s plochami biocenter)

Nepfipustné vyuziti:
- vSechna opatfeni a stavby, ktera by zhorsila erozni ohrozenost tzemi a odtokové poméry
- stavby, zafizeni a jina opatfeni, kterd nejsou v souladu s charakterem plochy a mohly by
negativné ovlivnit vyuzivani plochy, zejména:
A\ pro zemédélstvi,
A\ pro vodni hospodarstvi,
A\ pro lesnictvi
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\V4 pro tézbu nerosta,
v pro zlepSeni podminek jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu (napt. hygienicka zarizeni, ekologicka a informaéni centra)
A\ zabranujici prichodnosti krajiny
- vyuziti tzemi vedouci k naruSeni ekologicko-stabiliza¢ni funkce téchto ploch

Z —plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti plochy:
- zemédélstvi

Pripustné vyuZziti:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- krajinna zelen
- protipovodnova a protierozni opatfeni

NepFipustné vyuZziti:
- vSechna opatreni a stavby, ktera by zhorsila erozni ohroZenost izemi a odtokové poméry
- stavby, zafizeni a jina opatreni, ktera nejsou v souladu s charakterem plochy a mohly by
negativné ovlivnit vyuzivani plochy, zejména:

v pro vodni hospodarstvi,
v pro lesnictvi
\V4 pro tézbu nerostq,
v pro zlepSeni podminek jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra)
A\ zabraniujici prichodnosti krajiny
L —plochy lesni
Hlavni vyuZiti plochy
- lesy
Pripustné vyuZziti:
- prvky USES

- drobné vodni toky a plochy (mokrady, rybnicky)
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuZziti:
- vSechna opatreni a stavby, ktera by zhorsila erozni ohroZenost izemi a odtokové poméry
- stavby, zafizeni a jina opatreni, ktera nejsou v souladu s charakterem plochy a mohly by
negativné ovlivnit vyuzivani plochy, zejména:
pro zemédélstvi,
pro vodni hospodarstvi,
pro tézbu nerostq,
pro zlepSeni podminek jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zarizeni, ekologicka a informac¢ni centra)
A\ zabranujici prichodnosti krajiny
- vyuziti tzemi vedouci k naruSeni ekologicko-stabiliza¢ni funkce téchto ploch

<< <K

Pouzité pojmy :
— stavby pro drobné podnikani neruSiciho a neobtéZujiciho charakteru — stavby a zarizeni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a které neprekracuji hygienické limity (vibrace, hluk, zapach)

l.1.g Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit
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Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury:

T2 — 1B €. 18 prelozka 111/4328. PreloZzka komunikace je vedena mimo zastavéné Uzemi obce a
navazuje na stavajici mistni komunikaci k pramyslovym plochdm a napojuje se na komunikaci 111/4327
T1—1B €. 19 spojovaci chodnik v obci

D1 - €.88 cyklostezka

Verejné prospésSné opatFeni- pro snizovani ohrozeni tzemi povodnémi a jinymi
prirodnimi katastrofami

U19 — b ¢&. (25, 26, 27, 28) - ochrann& hraz

U24 — 1B €. 65 - ochranna hraz

U23 - B €. (75, 76, 77) - ochrannd hraz suché vodni nadrze

Vefejné prospésna opatieni - zalozeni prvki USES
U1 —1b-&-506;

UL6=ID ¢ 48,
U17 - ID &, 49,

U21Z1D &. 69,
Stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpeénosti statu

V feSeném Uzemi se nenachazeji stavby k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.

Vymezeni ploch pro asanaci

V feSeném Uzemi se nevymezuji plochy pro asanaci.

I.1.h  Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich éisel pozemku, nazvu
katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich tdaji podle § 8 katastralniho
zakona

V feSeném Uzemi se nenachazeji vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

V feSeném Uzemi se nachazi vefejné prostranstvi B €. 63. Pro toto verejné prostranstvi neni
vymezeno predkupni pravo.
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[.1.i Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni.

Pocet listh textové ¢éasti: navrh: 15

Pocet lista grafické €asti: navrh: 3

l.2.a  Vymezeni ploch a koridorda tzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

druh plochy
- S e mozné budouci vyuziti podminky pro provéreni
plochy zplsobem
vyuziti
priplavni spojeni
85 DV Dunaj-Odra-Labe - Nutno Fesit nadfazenymi nastroji Gzemniho planovani
rezerva

I.2.b  Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Plochy s dohodou o parcelaci nejsou vymezeny.
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l.2.c  Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji poFizeni a pfimérené Ihuty pro viozeni dat o této studii do evidence
Gzemné planovaci €innosti

Plochy podminéné zpracovanim Uzemni studie nejsou vymezeny.

.2.d Vymezeniploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podle pFilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené Ihaty pro jeho vydani

Neni vymezena Zadn& navrhova plocha, ve které je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro jeji vyuZzivani.

I.2.e  Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Pofadi zmén v Uzemi se nestanovuje.

I.2.f  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou vymezovany.

Ing.arch. Milan Krouman
03/2019
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